0. VERHALTNIS ZU BESTEHENDEM BAURECHT IV. TEXTLICHE HINWEISE UBERSICHTSPLAN

15.18 - Bebauung, Skizze unverbindlich

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und GrUnordnungsplan WA "Thalkirchener StraBe II' verdréngt in seinem Geltungs-
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. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Eréiud Nut hat

] 2 1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise, Zahl der Voligeschosse

3. Max. zulassige Grundfléchenzahl

4, Max. zuldssige Geschossflachenzahl

916 5. Zulassige Dachformen und Dachneigungen
6. Maximal zuléssige Wandhdhe

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVvVO sind ausgeschlossen.
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2. MaB der baulichen Nutzung

21

Maximal zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ)

2.2 0,30 Maximal zulassige Grundfidchenzahl (GRZ)

55 Zahl der Vollgeschosse zwingend: @ zwei Vollgeschosse
2.8 WH Maximal zuléssige Wandh&he

3 R : R e R

3.1 0 offene Bauweise

3.1 A ausschlieBlich Einzelhduser zul&ssig

3.5 _——— Baugrenze

Nebengebdude, Carports und Garagen sind unter Beachtung der Bayerischen
Bauordnung auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen.

StraBenverkehrsflache, privat

StraBenverkehrsflache privat. Zweckbestimmung: WendefiGeche fir Feuerwehr.
Eine Einfriedung ist unzuldssig. Die FiGichen sind von jeglichen baulichen Anlagen
und Hindernissen freizuhalten.

anungen, N ngsregelungen, MaBnahmen und hen fir MaB-
-

QQNmer) [1] RISV —8ls nd Entwick NQ VO INC AlemNeiale alell

13.2  Anpflanzen von Bdumen, Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen

132.1 .

2u pflanzender Laubbaum auf privaten Fléchen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2.
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zul&ssig sind auch Sorten der
genannten Arten. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

Liste 1 B 2 W I (mittelgrof):

Acer campesire - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster”

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho” / "Roelvo"
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Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
WA "Thalkirchener StraBe II".

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und
GrUnordnungsplan WA "Thalkirchener StraBe II".
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15.17

900 m?

MaBangaben

Parzellennummerierung mit Angabe der ungeféhren FiichengréBe
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(Nachrichtliche Ubemahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 07/2025)

16.1 Flurgrenze

16.2 Grenzstein

16.3 ¢ FlurstGcksnummer
16.4 Gebdudebestand
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17.1 m Abgrenzung Bodendenkmal mit Angabe Aktennummer und Bezeichnung.
- (Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr

Denkmalpflege und der Vermessungsverwaltung Bayern)

D-2-7140-0223: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
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1] Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

12 Zahl der Wohneinheiten: Parzelle 5: Maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus.

1.3 Es sind zwingend zwei Vollgeschosse zu ermrichten.

2.1 Bauweise
Es ist die offene Bauweise festgesetzt,

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen.

22 Abstandsflachen
Die gesetzlichen Abstandsfléchen gemaB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

23 Baugestaltung Hauptgebdude

2.3.1 Geb&udehéhen
Die maximal zul&ssige Wandhdhe betrégt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der privaten
ErschlieBungssiraBe, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der fraufseitigen Gebdudemitte der zur privaten ErschlieBungsstraBe orientierten
Traufe zu messen.

2.3.2 Firstrichtung

Parzelle 5: Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)
mit 15° - 30° Dachneigung.

2.3.4 Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichisfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

2.3.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zuldssig sind ausschlieBlich
Pfannen oder Ziegel.

2.3.6 Fotovoltaikanlagen sind auf Déchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die DachflGche aufweisen.
Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstdnderung zulassig. Gebaudeunabhdngige, frei stehende Solar-
oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zulGssig.

24 Garagen und Nebengebdude
Maximal zulassige Wandhéhe von Garagen: 3,00 m im Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der Verkehrsfldche mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Maximal zulGssige Wandhéhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mittel. Den unteren Bezugspunkt bildet das
geplante Gelénde. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut. Kellergaragen sind unzuléssig.

25 Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils glltigen Satzung Uber die Herstellung veon Stellplatzen und deren
Ablésung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

2.6 Einfriedungen

2.6.1 GrundstUckseinfriedung:
Entlang der &ffentlichen und privaten Verkehrsfidchen: Nicht vollfiichig geschlossene Metall- und Holzzéune
mit Uberwiegend senkrechten Elementen. Hdhe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante. An
gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wahlbar, darf
jedoch eine Gesamthéhe von 2,0 m ab Urgelénde, gemessen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze,
nicht Uberschreiten.
Zur freien Landschaft hin (Nord- und Westgrenze) sind als Einfriedung nur sockellose Holz- Metall- oder
Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m, gemessen ab Urgelande, zuldssig.
An allen Grenzen sind Hecken aus Laubgehélzen als Einfriedung zuléssig.

Stitzmauern / Sockel / Streifenfundamente: Entlang der Grenze zu den &ffentlichen und privaten Verkehrs-
fidchen sind Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht
mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen zur freien Landschaft sind Sockel, StUtzmauern oder
Streifenfundamente unzul&ssig. FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

2.7 Beleuchtung

2.7.1 Fur die StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insektenschonender Beleuchtung zuldssig.

3 Eldchenbefest

3.1 Private Stellplatze, Garagenvorplaize und Grundstickszufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge,
Schotterbelag, Schotterrasen).

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fldchen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten GrundstUcke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul&ssigen
Verwendung der Fichen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2, BayBO).

Unzuléssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergérten, mit wasserundurch-
Iéissigen Folien unterlegte FiGichen u. @.).

'\ Geléind el

4.1 Aufflllungen:
Geléndeauffillungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm Uber die Héhe der StraBenoberkante
zulassig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft sind Geldndeaufflllungen
bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgel&nde zugelassen.

Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgelénde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zuléssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schniften die UrgelGndekoten anzugeben und die
geplanten Gel@ndeveréinderungen (z.B. AuffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.
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5.1 Leitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf privaten Fiéchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Wohngebdude folgenden
Vegetationsperiode durchzufihren.

5.2 Die festgesetzten Bepflanzungen auf privaten FiGchen sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.
Anzugeben sind Art, Standort und Pflanzqualitéit,

6.1 Bei festgestellter Versickerungsfahigkeit des Unterbodens ist das privat anfallende Niederschlagswasser auf

dem eigenen Grundstick zu versickern. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

6.2 Pro Parzelle ist ein RUckhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens é m® RUckhaltevolumen zu
emrichten, Die RUckhalteeinrichtung ist vor Inbetriebnahme durch einen anerkannten privaten Sach-
verstdndigen abnehmen zu lassen und die Funktionsf&higkeit der Gemeinde Perkam nachzuweisen. Die
Funktionsfahigkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungs-
und RUckhalteeinrichtungen darzustellen.

In der nGheren Umgebung zum Plangebiet befindet sich nachfolgendes Bodendenkmal: in ca. 20 m Entfernung
astlich des Geltungsbereiches: Aktennummer D-2-7140-0223 (Siedlung vor- und frGhgeschichtlicher Zeitstellung).

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde gemdB Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Eriaubnis
gemaB Arf. 7 Absatz 1 BayD5chG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit
ungezéihnter Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefihrt werden. Mit der Uberwachung unter der
fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die
Kosten hierfUr sind vom VorhabentrGger zu Obernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf
Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege durchfihren zu lassen.
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Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen GrenzabstGnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen GrenzabstGnde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&dumen und StrGuchern, ist eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren.

Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von
Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Nieder-
spannungsleitungen und Vertellerschrénke erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den
offentlichen Fldchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die
UnfallverhOtungsvorschriften der Berufsgenossenschaoft Elekfro Textil Feinmechanik fir elekfrische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgeflhrten VDE- Bestimmungen. FUr Kabelhausanschlisse dirfen nur
marktUbliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1.5 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Prifnachweise sind vorzulegen.

4. Brandschutz

Eeuerwehzufahrt:

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die TragfGhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt
sein. Auf die Richtlinie Uber FiGchen fur die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AllIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es
muss gewdhrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den
offentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer' auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Hierfir ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fUr Feuerwehr-
fahreinsGtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind Verkehrsbeschrénkungen
(Halteverbote) zu verfigen.

Ldschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min fir eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1.5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen
Trinkwassermetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige L&schwasser-
entnahmestelle (Hydrant) verfUgbar, sind L&schwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu emichten. Der
Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen Wasserversorger zu
fOhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus
Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kdénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-
zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des GebdudetrUmmerschattens zu
installieren.

Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.

5 Telel ikati
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&dume sind die einschiGgigen
Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Baumen usw.) zu berlcksichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Garten-
bewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden.

Nach der geltenden Wasserabgabesafzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing- Land, ist auf
Grundsticken, die an die &ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf
ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser
darf ordnungsgemdaB fir Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt,
soweit dies fir die 6ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder
Grinde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der GrundstUckseigentimer stellt einen schrifflichen formlosen Antrag
beim Zweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Objekt, die Art der Eigengewinnungsanlage und die Ver-
brauchszwecke maoglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriftichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfir
wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fir die Prifung des Anfrages bemisst.
Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der
Genehmigung kann der EigentUmer die Emichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des
Iweckverbandes zu berUcksichtigen sind.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fir die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren,
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FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ([TRENGW) vom 17.12.2008 oder in OberflGchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfléche von mehr als 50 m? ermrichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Ill nach
DIN 55928- 8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer:. "lang") nach DIN EN ISO 12944- 5 einzuhalten,
Eineentsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflichen-
wasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

Der natlriche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke
verandert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik,
etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wassemrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und StellplGtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.
Die Abfallbehdlter der Parzelle 5 sind am Abfuhrtag an der Thalkirchener StraBe zur Abfuhr bereitzustellen.
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L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubermnimmt gemdB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gef&hrdet oder eingeschrankt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des
Léschwasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten flr zusatziiche
MaBnahmen zu erstatten. FUr zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner
Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Ldschwasserentnahmestelle, Léschwasserteich,
-zisterne,- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmenirager zusténdig.

11 Hi : U ltschut
Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldinger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und MineraldUnger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu

verzichten. Den Bauplatzwerbem wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenabféllen
Zu errichten.

Bei der Installation von Luftw&rmepumpen wird den Bauwerbem empfohlen, diese zur Vermeidung nachtelliger
Larmemissionen mdglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
abseitig von Schlafrdumen, Terassen oder AufenthaltsrGumen von NachbargrundstUcken zu positionieren.
Es soliten maglichst larmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen
der TA Larm an die Immissionsichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachfs) einzuhalten sind.
Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
FUr den Betrieb einer Grundwasserw@rmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserecht am Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen.

13 Hi o Rod hut
Die DIN 19439 "Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung von Bauvorhaben” ist zu beachten.

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materiglien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70 % davon) nicht Oberschreitet, Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfiche nach DIN 19731
gegeben sein. Femer ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Soliten im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachisfiichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Bodenmanagement:

Es wird ein Bodenmanagement angeraten, um fir den vorhandenen Uberschissigen Boden eine Verwertungs-
méglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu planen. Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial,
welches fur keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist, zu Abfall wird,

Oberboden kann ggf. fUr Gelandeauffillungen auf Ackerfléchen bis 60 Bodenpunkte verwendet werden - max.
Auffillhdhe 20 em. Auf die Informationen zum ,Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
kompakt erklért" des Landratsamtes Straubig-Bogen wird verwiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 03.02.2025 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.
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Die Gemeinde Perkam hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 04.08.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 18.09.2025 bis 20.10.2025 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.
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Die Gemeinde Perkam hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 18.09.2025 bis einschlieBlich 20.10.2025 durchgefihrt.

Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 18.11.2025

gebiligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
&ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.
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Der Entwurf des Deckplattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 18.11.2025 wurde mit
der BegrUndung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2025 bis einschlieBlich 28.01.2026 zur Einsicht &ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 09.12.2025 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 09.02.2026 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sitzung am 09.02.2026 als Satzung gemaB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Perkam, denz_S_MMGZﬁ

(4 Ammer, 1. Bifgermeister)

Z _AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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25. Mirz 2026

Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan WU GmM ....v.meeereeeesesessosenses
gemaB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Absatz 3 Safz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

2 5. Marz 2026

Perkam, den ;
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