|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. SATZUNG

1. Mass der Nutzung
1.1 GRZ 0,30 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
> B . Raulini B
21 _————= Baugrenze
Garagen, Carports und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung
auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur Grundstiicksgrenze zugelassen.
Ausgenommen davon sind die privaten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
gemal planlicher Festsetzung | 3.2.
3 Flact fiir den Verl
3.1 Verkehrsfldche, privat.
3.2 Verkehrsfldche privat mit besonderer Zweckbestimmung: Wendeflachen fir Feuerwehr.
Flachen sind von Einfriedungen und jeglichen Einbauten dauerhaft freizuhalten.
L Griinflact
41 Grinflache, privat. Nicht tiberbaubar.
5. Bepflanzungen
5.1 ‘ Baum zu pflanzen (siehe textliche Festsetzungen § 4 j).

5.2 ‘

s Sonstiqe Pl .
6.1 7%4
6.2 780 m?
6.3 ———

Obstbaum zu pflanzen (siehe textliche Festsetzungen § 4 j).

Massangabe

Flachenangabe Baufldche / Verkehrsflache privat

Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "Schmidberg"

ll. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 02/2025)
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Flurgrenze
Flurstiicksnummer

Grenzstein

Wohngebaude (mit Hausnummer) Bestand

Nebengebaude Bestand

Parzellennummer | Bebauung, Skizze unverbindlich

Abgrenzung Darstellung Dorfgebiet (MD) im Flachennutzungsplan

Abgrenzung Darstellung allgemeines Wohngebiet (WA) im Flachennutzungsplan

Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern mit Angabe

der Biotop-Nummer und Kurzbeschreibung

Geholze Bestand. Aufderhalb Geltungsbereich
Héhenschichtlinie 0,5 m mit Angabe der NHN-H6he

Umgrenzung Bodendenkmal mit amtlicher Nummer

LAGEPLAN SATZUNG

M1:1.000

Auf Grund von § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde Perkam folgende
Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem Lageplan Satzung M 1: 1.000. Der Lageplan Satzung ist
Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulsssigkei

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach
§ 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt
oder nach Inkraftireten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Festsetzungen

Eestsetzungen durch Planzeichen:

Siehe Lageplan Satzung MaRstab 1: 1.000 sowie Punkt I. Planliche Festsetzungen.
Eestsetzungen durch Text:

a) Art der baulichen Nutzung:
Es sind ausschliellich Wohngeb&ude und Nebengebdude zuléssig.

b) Maf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,30
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,80

Zulassig ist je Parzelle maximal ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten.

c) Die maximal zulassige Wandhdhe betragt fir Wohngebdude 6,80 m. Die maximal zuldssige Wandhoéhe betragt
fur Garagen, Carports und Nebengebdude 4,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Héhe der Fahrbahn-
begrenzung der privaten ErschlieRungsstralle, gemessen in der strallenseitigen Parzellenmitte. Als oberer
Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Autenwand mit der Dachhaut, beim Flachdach die Oberkante der Attika.
Die oberen Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebaudemitte, bei Flachdach in der Geb&udemitte, zu

messen.

d) Firstrichtung: frei wahlbar.

Dachformen: Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung,

Walmdach (WD) / Kriippelwalmdach (KWD) mit 15° - 30° Dachneigung,
Zeltdach (ZD) mit 15°-30° Dachneigung und

Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) mit 10° - 25° Dachneigung.
Fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.
Dachmaterial: In gedeckten roten, bis rotbraunen Ténen oder dunkelbraun bis anthrazit.
Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig.
Flachdacher auf Garagen und Carports sind zu begrinen.

Dachgauben:
zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m zuldssig.
Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,5 m.

e) Photovoltaikanlagen sind auf Déchern zuléssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfldche aufweisen. Bei
solarthermischen Anlagen ist eine Aufstinderung zuldssig. Gebaudeunabhangige, freistehende Solar- oder

Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

f) Auffillungen:

Geldndeauffullungen sind bis maximal 30 cm Uber das Niveau der ErschlieBungsstralle zuldssig. Samtliche
Auffillungen missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Aufflllungen zur freien Landschaft hin sind an

der Parzellengrenze als Béschung mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Héhe : Breite) auszufihren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die Hohen
der geplanten Geldndeverdnderungen (z. B. Auffillungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die

Erschliefungsstrafie darzustellen.

g) Flachenbefestigungen:

Fur die Befestigung der privaten Verkehrsflachen, von Zufahrten, Stellpldtzen und Nebenflaichen sind
wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z. B. Betonpflaster mit breiten Fugen, Rasenfugen-

pflaster, Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterbelag.

Gestaltung nicht Gberbaubarer privater Flachen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
tiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der

Flachen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Flachengestaltungen (z. B. Schottergarten, mit wasserundurch-

lassigen Folien unterlegte Flachen u. &.).

h) Grundstickseinfriedungen:
Parzellen 1-3: Es gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Private Grinflaichen: Offene sockellose Einfriedungen sind ausschliellich zu Zwecken einer Beweidung
zugelassen. Héhe bis 1,5 m Uber Urgeldnde. Zuldssig sind Maschendrahtzaun oder Drahtgeflechtzéune. Es sind

ausschliefllich Punktfundamente zulassig.

i) Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils glltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren

Abidsung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

j) Grlnordnung

Pflanzgebot fur Baume:

Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 5.1 ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung mit Arten der Liste 1 zu
pflanzen und zu erhalten. Pro Planzeichen nach planlicher Festsetzung 5.2 ist ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Es ist autochthones (standortheimisches) Pflanzenmaterial aus dem Vorkommens-

gebiet 6.1 (Alpenvorland) zu verwenden.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12-cm.

. I ) 2 W ung:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne

(Bei der Sortenauswahl von Obstbdumen wird zur Standorteignung eine Beratung durch den Kreisobst-

lehrgarten Neukirchen empfohlen)

k) Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf den privaten Flachen sind in der auf die Fertigstellung der Bebauung folgenden

Pflanzperiode durchzufiihren. Maf3geblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme des Wohngebaudes.

1) Niederschlagswasserbeseitigung:

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflache von 2,5 m? und eines Mindestabstandes

Léschwasserversorgung:

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 800 I/min fir eine Dauer
von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBRdruck gréfier 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
Léschwassermenge nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann und in einem
Umkreis von 100 Meter keine unabhdngige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfiigung stehen,
sind Loschwasserbehélter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der
Nachweis der ausreichenden Lé&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlich zustandigen
Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Straubing- Bogen in schriftlicher Form
vorzulegen. Das Ldschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gemal DIN 3222
entnommen werden kdnnen; es sind ausschliellich DVGW- zugelassene Hydranten nach Mgglichkeit am
Fahrbahnrand auBerhalb des Gebaudetrimmerschattens zu installieren.

d) Wasserwirtschaft:
Es wird den Bauwerbern empfohlen, eine ausreichend dimensionierte Regenwasserzisterne (z. B.
Nutzvolumen 5 m?) fiir die Nutzung zu Brauchwasserzwecken (z. B. Gartenbewdsserung, Toilettensplilung) zu
errichten. Bei einer Nutzung fur die Toilettenspiilung ist die Gemeinde Perkam zu benachrichtigen.
Die Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspilung ist nur bei einer entsprechenden Teilbefreiung vom
Benutzungszwang durch den Wasserzweckverband Straubing-Land méglich.
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der
zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.

Werden Dé&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtflache von mehr als 50 m? errichtet, sind
ggf. Reinigungsmalinahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldachern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il
nach DIN 55928- 8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5
einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.
Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem Oberflaichen-
wasser aufgrund des darliber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf
wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundstlicke verandert werden.

FOr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig
vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Fir den evtl. Betrieb einer Grundwasserwarmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich.
Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing- Bogen, Sachgebiet Wasserrecht,
abzusprechen.

e) Bodenschutz:

Auf die ordnungsgemafie Verwertung des im Zuge der Baumafinahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Generell sind bei der Herstellung bzw. beim Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts,
§ 7 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf
die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften nachzuweisen. Ferner ist eine nachhaltige
Sicherung der Bodenfunktion zu gewéhrleisten. Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Abfélle oder Altlasten-
verdachtsflachen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt zu informieren.

f) Abfallwirtschaft:
Die Abfallbehaltnisse sind am Abfuhrtag an der Thalkirchener Strafie bereitzustellen.

g) Hinweise zum Umweltschutz:
Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie von Streusalz und anderen &tzenden Stoffen sollte
aus Grinden des Wasser-, Boden- und allgemeinen Naturschutzes verzichtet werden.
Es wird empfohlen, beim Unterbau von Strallen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes
Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

h) Denkmalschutz:
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Im Nordosten des Plangebietes ist aulerhalb des Geltungs-
bereiches das Bodendenkmal D-2-7140-0224 verzeichnet. Beschreibung: Siedlungen der Linearbandkeramik,
der Bronze-, Urnenfelder und Latenezeit sowie des Mittelalters.
Auf die Meldepflicht gemafy Artikel 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG beim Auffinden von Bodendenkmalern wird
hingewiesen.
Gemal Artikel 7 Abs. 1 BayDSchG sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer Bebauung
hat der Vorhabentrdger im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutz-
behorde einzuholen. Im Planungsbereich muss frilhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondage-
grabung mit einem Bagger mit ungezdhnter Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefiihrt
werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing- Bogen ist eine
private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfir sind vom Vorhabentrager zu Ubernehmen. Sollte
ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archadologische
Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege durchflihren zu lassen.

i) Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch einen Anschluss an den gemeindlichen Mischwasserkanal in der
Thalkirchener Strae. Da das Geldnde nach Nordwesten abfallt und der Kanal gegenldufig zu errichten ist,
kénnen die Bauparzellen 2 und 3 aufgrund der H6henlage mdglicherweise nicht im Freispiegelgefalle in den
Schmutzwasserkanal der Thalkirchener StraBe entwadssert werden. Die Parzelle 1 kann voraussichtlich im
Freispiegelgefélle entwassert werden. Die Héhenlagen sind im Zuge der ErschlieRung festzulegen. Ggf. ist der
Einbau einer Hebeanlage erforderlich.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die Riickstauebene die Stralkenoberkante ist und sich die
Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.

Die Abfallbehélter der Parzellen 1 bis 3 sind am Abfuhrtag an der Thalkirchener Stralle zur Abholung
bereitzustellen.

i) Hinweise des Wasserversorgers:

L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemaR § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungs-
gebundenen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe
der Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrankt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des
Léschwasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaRBnahmentrdger dem Zweckverband die Kosten fir
zusatzliche Malnahmen zu erstatten. Fur zusatzliche MalRnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung,
die in keiner Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Ldschwasserentnahmestelle,
Léschwasserteich, -zisterne, -speicher etc.) ist ausschliefllich der Mainahmentréger zustandig.

Eigenversorgungsanlagen (Hausbrunnen/Regenwassernutzungsanlagen):

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundstiicken, die an die offentliche
Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser
Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgeman
fir Zwecke der Gartenbewdasserung, Toilettenspiilung und zum Waschewaschen verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck oder Teilbedarf
beschrankt, soweit das fir die offentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere
Rechtsvorschriften oder Grinde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der Grundstickseigentimer stellt einen
schriftlichen formlosen Antrag beim Zweckverband. Im Antrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art der
Eigengewinnungsanlage und die Verbrauchszwecke mdglichst genau zu beschreiben. Der Zweckverband
erteilt nach Uberprifung des Antrages einen schriftlichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfiir
wird vom Zweckverband eine Geblihr erhoben. Genehmigungsbescheide werden vom Zweckverband in
Abdruck an die jeweilige Gemeinde zur Kenntnisnahme weitergeleitet. Nach Vorlage des Genehmigungs-
bescheides kann der Grundstickseigentimer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei
die Auflagen des Zweckverbandes unbedingt zu beachten sind.

k) Telekommunikation:

Im ErschlieBungsgebiet ist die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Verkehrswege sicherzustellen.

Auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ist ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH
einzurdumen.

Zur Abstimmung der Bauweise und die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- und ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger, ist es
erforderlich, sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustdndigen Ressort in

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 23.09.2024 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.03.2025 ortslblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Perkam hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 24.02.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet
und ihnen in der Zeit vom 31.03.2025 bis 01.05.2025 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

3 Befell Triqer affentlicher B 544 RAUGE)

Die Gemeinde Perkam hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 31.03.2025 bis einschlief3lich 01.05.2025 durchgefiihrt.

Bl ) Aus] I I
Die Gemeinde Perkam hat am 19.05.2025 den Entwurf sowie die Begriindung der Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 19.05.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5 Offentliche A Beharden- und Tt "

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.06.2025 bis einschlielRlich 04.07.2025 zur Einsicht éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
27.05.2025 ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihri.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat die Einbeziehungssatzung mit Begriindung in der Fassung vom 14.07.2025 nach Priifung
der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.07.2025 als Satzung
beschlossen.

Perkam, den
(J. Chrisam, 2. Biirgermeister)

7. Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Perkam, den
(J. Chrisam, 2. Biirgermeister)

8. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde gemal® § 10 Absatz 3 BauGB am ..............coeeieivvennnnn, ortsiblich bekannt
gemacht. Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Perkam, den
(J. Chrisam, 2. Burgermeister)

= mks

Architekten — Ingenieure GmbH

Das Niederschlagswasser aus privaten Verkehrsflichen und den Parzellen (Dachfldchen, befestigte Fldchen auf Verbindung zu setzen.
dem Grundstlck) ist Gber geeignete Einrichtungen breitflichig innerhalb der privaten Grinflichen gemanR
planlicher Festsetzung | 4.1 Gber den bewachsenen Boden zu versickern. Bei der Versickerung sind die
Bestimmungen der Niederschlagswasser- Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, gedndert zum
01.10.2008, und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV in Verbindung
mit der TRENGW nicht vorliegen, ist fiir das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser

rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing- Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu

mks Architekten-Ingenieure GmbH
Am alten Posthof 1

beantragen. 94347 Ascha
T0996194210
8§ 4 Hinweise F 09961942129

ascha@mks-ai.de

Hinweise durch Planzeichen: Siehe Lageplan Satzung Mafistab 1: 1.000 sowie Punkt Il. Planliche Hinweise. .
www.mks-ai.de

Hinweise durch Text:

UBERSICHTSLAGEPLAN GEMEINDE PERKAM

EINBEZIEHUNGSSATZUNG - SCHMIDBERG

a) Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsténde:
Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen

:Sze\;,i\r/]v;hrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten :“E: %’z: nGCh § 34 Abs 4 SGtZ 1 N r. 3 BG UG B
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch (AGBG) Q"J A O% %
erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundstiicken sowie die nach Artikel 48 AGBG erforderlichen qé‘ &5 " o,_:s“z?"
Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundstiicke einzuhalten. € S PLANART PLANNUMMER
O
SATZUNG B1.0
b)  Hinweise des Stromversorgers: Perkam

BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER

Im offentlichen StraRenbereich der Thalkirchener Strafle, Fl.-Nr. 125 Gmk. Perkam, verlaufen ein Nieder-
spannungskabel sowie ein Kabel fiir die Stralenbeleuchtung.
Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tief wurzelnde

Gemeinde Perkam 2024-106

Stréucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Einbeziehungssatzung “Schmidberg”
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem

Stromversorger geeignete Schutzmafinahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei

LANDKREIS | STADT

Straubing-Bogen

S

VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK

=

@

-L
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Kabeltrasse. Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem - / =
Stromversorger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. §
Fir Kabelhausanschlisse durfen nur marktibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 ~
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung
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Gemeinde Perkam Niederbayern

vorzulegen. e VG Rain
o MARSTAB
c)  Brandschutz: 25 Schlof3platz 2 1:1.000
Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Rorar 94369 Rain
Ve
Feuerwehrzufahrt: ¥ DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGRORE
Die Zufahrten sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit 76,5 x 65,0 cm
den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss 2 Lageplan Satzung / y
dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Flachen fir s @oe'Usy o F zunaen / Hinwei (,’p&\C ITErey,
die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008, S. 806 hingewiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, ST A8 . 96, estsetzungen / Hinweise o' | LANDSCHAFTS- rle.DATUM
dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den o6ffentlichen ychaels= 3} ARGHITEKT % Vorentwurf vom 24.02.2025
‘ ) Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fiir A = — ?jﬂa E £ 19.05.2025
@;f Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. %, g & ntwurf vom 19.05.
120 el i’f 1§ m, fir Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls e o BEARBEITET GEZEICHNET %; /g— Sotzung vom 14.07.2025
-l sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen. ' al/sc sC : 5 420 ﬁé‘/
S0 vRs
>SSUNGRYE / / \‘sé'\\b %Cy, e %“}DFqﬁccf-t“\’\G\




