GEMEINDE PERKAM

Regierungsbezirk Niederbayern
Landkreis Straubing-Bogen

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GE ,,Pilling - HauptstraBe“
- DECKBLATT NR. 1 -

BEGRUNDUNG / UMWELTBERICHT

Satzung in der Fassung vom 14.07.2025

mks Architekten —Ingenieure GmbH Am alten Posthof 1 94347 Ascha www.mks-ai.de



Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe", Gemeinde Perkam
Begrindung / Umweltbericht — Satzung vom 14.07.2025

Seite 2 von 40

Verfahrenstrager:

Planung:

Bearbeitung:

Gemeinde Perkam

VG Rain

SchloBplatz 2

94369 Rain

Tel.: 09429 / 94010

Fax: 09429 / 9401-26
Mail: info@vgeme-rain.de
Web: www.vgem-rain.de

Perkam, den 14.07.2025

Hubert Ammer
1. BUrgermeister

= mk
= MKS
mks Architekten - Ingenieure GmbH

Am alten Posthof 1
94347 Ascha

Tel.: 09961 / 94 21-0
Fox: 09961 / 94 21-29
Mail: ascha@mks-ai.de
Web: www.mks-ai.de

Thomas Althammer
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

o
&

:

@

6:

E)

LANDSCHAFTS-

,
l ARCHITEKT %_

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, fon 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe", Gemeinde Perkam

Begrundung / Umweltbericht — Satzung vom 14.07.2025 Seite 3 von 40

INHALTSVERZEICHNIS

1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG........ccociciinmmtirriiinsssnrs s ssssssssss s s ssss s e s s s s smmsns s sssssnssas 5
1.1, AufstellungSbesChIUSS ..o
1.2. Anlass und Ziel der Planaufstellung..............coooiiiiii e
1.3. Verhaltnis zu bestehendem Baurecht ...
1.4, FIACheNNUIZUNGSPIAN. ......uiiiiiiii e nnne
1.5. Standortwahl / ARREINAtIVEN ..........ooii e
1.6. Bauflachenbedar..........ooo ot

2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET ........cciiiiinmmrirrinssssss s sssssss s sssssssmssss s 7
2.1. BestandsbesChreibDUNG .............uuiiiiiiiiiiii

3. STADTEBAULICHE PLANUNG ........ccccciueercreeceeeerceae e saesasseeseses e sas e saessssesasssssesassessessssesssssssenns 9
3.1. Lage / GeltungsbereiCh / GroRe............ueieiiiiiiiiiiiei e
K o P- T a 1= 0 V7 =T 4 (=11 U] o o RO P PP P P PP PPPPPPPPPPPPRTRRPNt
3.3. Zweckbestimmung / Art der baulichen NUtZUNG ...
3.4. Mal der baulichen NULZUNG.........ooiiiiii e 10
3.5. Bauweise / BaugestaltuNg ..........oooiuiiiiiiiiiiei e 10
3.6. FlAachenbefesStiQuNgen ........ ..o 13
3.7. Gelandemodellierungen / StUZMaUEIN.........ooiiiiiiiiiie e 13

4, Erschliessung, Ver- und ENtSOrgUNG..........cccciuuummmnnnnnnnnsissssssssssssssss s sassanas 13
4.1, VerkehrsersChlIERUNG ..........uuiiiiiiiie ettt e e e e e e e e 13
4.2.Ver- UNd ENESOMGUNG. ... ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e nnnnnne 14

LI €T o o T3 T 15
5.1. GrinordnerisSChes KONZEPL .........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeaee et eeeeeeeeeeseseesssessnnnsnnnnnnes 15
5.2. Pflanzgebote auf 6ffentlichen FIAChen ... 15
5.3. Pflanzgebote auf privaten FIACheN............oooiii e 15
5.4, PFIAaNZENISIEN .....cooii e 16
5.5. PFlanzung / PlEge. ... 17
5.6, AMTENSCRULZ. ...ttt s e e nnnes 17

L o 4] o 7= -7 1o o 17

7. IMMISSIONSSCRULZ .......coeeeeeeee s rrnnn 17

8. HINWEISE .........ccoeiiiieieeeeeeeeeeeeseeseseeesseseessessssseessssse e s e e s s s s e e s e e e e e s anaasanasesananneanaesennnnnnnnnannnnnnnnnnnnnnnnnnns 20
8.1. DeNKMAIPTIEGE.....coii i 20
8.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande..............cccooiiiiiii 20
SRS IS {1001V =T (=To) (o [V o PP 20
8.4, BranNASCRULZ. ..ottt nn e nnnnnes 21
8.5. TeleKOMMUNIKALION. ... .eiiiiiiiieiiieee ettt nnnsnennnne 21
8.6. REJENWASSEIMULZUNG .....eeiiiiieieiieeetteeeete ettt ssnnsnnnnnnes 21
8.7. WasSerWirtSChaft ... 22
8.8. ReCyCliNgbauSTIOffe ... 22
8.9. Abwasserentsorgung / AbfallentSorgung..........cc.uuueiiiiiiiiiiii e 23
8.10. HINWEISE S WaSSEIVEISOIgEIS. .....uueeeeirieiieiteeiiereeeeeetaeseeesesssesssesssnsssessssssnnnnnsnnnnnnnnnnes 23
8.11. Hinweise zum UMWEHRSCNULZ ............ouiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it 23
8.12. Hinweise zu GrundwasSerwarmMEPUMPEN ...........uuurrueeerreneeernnnennensennnnsssssnssnnnnssnnnsnsnnnnns 23
8.13. BOUENSCNULZ.......oieiiee ettt snnssnnnnne 23

9. UMWEILDEIICRE ... s 24
9.1, Ziele der PIAnUNG..........u ittt e et an s e e e e e n e nnnnnnnnnnnn 24
9.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen ................euuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinineieeeeeeeeeeeeenees 24
9.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ...............cccccvveviennnnns 26
9.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung .............cccccccciiiiiiinnee. 34
9.5. MaRnahmen zur Vermeidung und MiNiMIi€rung...........ccoooiuiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 34

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, fon 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe", Gemeinde Perkam

Begrundung / Umweltbericht — Satzung vom 14.07.2025 Seite 4 von 40
9.6. Naturschutzfachliche EingriffsSregelung ... 35
S B o 1] 0T=T 0 1S (o) o P 37
9.8. PlanungSalterNatiVEN ............... iiiiiiiiiiiiiiiiee et 37
9.9. Methodik / GrUNGIAGEN .........ooiiiiiiiiii s 38
9.10. MaRnahmen zur Uberwachung (MONItoring) ........ccoueeriiiiiiiiiieiee e 38
9.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ..o 39

10. Unterlagenverzeichnis .............ccoooeii s 40

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, fon 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe", Gemeinde Perkam
Begrundung / Umweltbericht — Satzung vom 14.07.2025 Seite 5 von 40

1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 03.02.2025 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplans GE ,,Pilling-HauptstraBe* durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen.

1.2. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes GE ,,Pilling-HauptstraBe* in
der Fassung vom 31.07.2023 hat die Gemeinde Perkam die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Deckung der Nachfrage nach gewerblichen Grundsticken fur kleine
bis mittlere Betriebe auf einer Teilfldche der Flurnummer 1017/4 der Gemarkung Perkam
geschaffen.

Zwischenzeitlich konnte die Gemeinde die angrenzenden Grundsticke Flurnummern 105
und 1016 der Gemarkung Perkam erwerben. Dadurch besteht die Mdglichkeit, weitere
zusammenhdngende Gewerbefldchen zu entwickeln, die unmittelbar an das beste-
hende GE ,Piling" im SUGden angrenzen. HierfUr hat die Gemeinde am 29.01.2024 die
Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans GE ,,Pilling-HauptstraBe BA02" be-
schlossen.

Durch die ErschlieBung der Erweiterungsfldchen BAO2 in die Tiefe nach Osten ergeben
sich grundlegend neue Anforderungen an die StraBenfuhrung und den Fidchenbedarf
fUr die Niederschlagswasserversickerung in den bestehenden Gewerbefldchen. Der bis-
lang geplante Wendehammer wird in den BAO2 nach Osten verlegt und die Erschlie-
BungsstraBe in der vorgesehenen Planbreit bis zur Grenze zum BA02 vorgesehen. In einem
Entwdsserungsvorkonzept fUr die gesamten Gewerbefldchen wurde die erforderliche
GréBe fur ein Versickerungsbecken ermittelt. Da sowohl die ErschlieBungsstraBe als auch
die geplanten Bauparzellen 1 und 2 an das &ffentliche Versickerungsbecken angeschlos-
sen werden kdnnen, entfallt das bisherige Erfordernis fUr die GrundstUckseigentUmer, das
Niederschlagswasser auf den eigenen Parzellen Uber private Anlagen zu versickern.

Des Weiteren hat die Gemeinde beschlossen, im gegensténdlichen Anderungsbereich
und auch im Plangebiet des parallel aufgestellten Bebauungs- und Grinordnungsplanes
GE ,,Pilling-HauptstraBe BAO2" keine Betriebsleiterwohnungen sowie Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal im Sinne des § 8 Absafz 3 Nr. 1 als Ausnahme mehr zu-
zulassen. Dadurch soll vermieden werden, dass es fur ansiedlungswillige Betriebe zu nach-
teiligen Einschrédnkungen im Hinblick auf die zuldssigen Emissionskontingente kommt.

Durch die neuen Anforderungen kann das bisherige Bebauungskonzept des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes nicht beibehalten werden, so dass fur den gesamten Geltungs-
bereich eine Anderung des Bebauungs- und ErschlieBungskonzeptes erforderlich ist, das
an die geplante Erweiterung nach Osten angepasst wird.

FUr eine geordnete stédtebauliche Entwicklung ist daher die Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes GE ,,Piling-HauptstraBe" durch ein Deckblatt erforderlich.

1.3. Verhdltnis zu bestehendem Baurecht

Das Deckblatt Nr. 1T zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE "Pilling - HaupftstraBe"
verdrangt in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, fon 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe", Gemeinde Perkam
Begrindung / Umweltbericht — Satzung vom 14.07.2025 Seite 6 von 40

und Grunordnungsplanes GE "Pilling - HauptstraBe" in der Fassung vom 31.07.2023 voll-
standig.

1.4. Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Perkam stellt das Plangebiet 6st-
lich der KreisstraBe SR 20 als Gewerbefldchen dar. Im Osten ist eine 20kV-Freileitung dar-
gestellt, die von SUd nach Nord verl@uft (Diese ist mittlerweile abgebaut und erdverka-
belt). Im Osten und Sudosten sind weitere Gewerbefldchen dargestellt. An den AuBen-
grenzen sind Pflanzungen zur landschaftlichen Einbindung vorgesehen. Im Umfeld befin-
den sich landwirtschaftlichen Nutzfldchen.

Auszug aus dem rechfs-
kr&ftigen Flachennut-
zungs- und Landschafts-
plan mit Plangebiet (rotes
Feld).

| Quelle:
Gemeinde Perkam

1.5. Standortwahl / Alternativen

GemdaB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (Landesentwicklungspro-
gramm Bayern Ziel 3.2.) sind bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen die vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung nachweislich nicht zur VerfGgung stehen.

GemdB dem rechtskréftigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Per-
kam sind die Fladchen als Gewerbefldchen dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungs- und Grinordnungsplanes werden bestehende Potenziale der Innenentwicklung
genutzt. Die Planung ist unmittelbar aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, die Pro-
fung von Standortalternativen ist daher nicht erforderlich.
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1.6. Bauflachenbedarf

Die Entwicklung der Gewerbefl&dchen ist durch den kurzfristigen Ansiedlungswunsch eines
ortsansassigen Gewerbebetriebes mit einem Fidchenbedarf von mindestens 2.000 m? aus
der Gemeinde Perkam veranlasst. Die vorliegende Erweiterungsfléche bietet aufgrund
der FldchengroBe ausschlieBlich Moglichkeiten fUr die Ansiedlung kleiner bis mittlerer Be-
triebe. Da die Gemeinde zurzeit keine eigenen freien Gewerbefldchen aufweisen kann,
ist die Ausweisung geeigneter Gewerbefldchen zur Deckung des Bedarfes und zur For-
derung einer vielfaltigen und diversifizierten Gewerbestruktur erforderlich.

Die geplante Baufldchenausweisung mit knapp 0,43 ha Gewerbefldche orientiert sich im
Fldchenumfang an der ortlichen Nachfrage und ist daher als angemessen und bedarfs-
gerecht zu bewerten.

2. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

2.1. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im SUdwesten grenzt das beste-
hende Gewerbegebiet ,Pilling” an. Im Nordosten verlduft die KreisstraBe SR 20 ,,Haupt-
straBe", die an der Ostseite durch einen Geh- und Radweg Richtung Pilling begleitet wird.
Nach Nordosten wird das Plangebiet durch einen 6ffentlichen Feldweg begrenzt, der die
angrenzenden landwirtschaftlichen FiGchen erschlieBt.

Das Plangebiet ist maBig bis schwach geneigt und fallt von SGden nach Norden ab. Die
Geladndehdhen betragen an der sudlichen Ecke ca. 341,30 m U.NHN, an der nordostli-
chen Ecke am Feldweg ca. 338,0 m U. NHN. Von dort fallt das Gelénde Richtung Norden
auf ca. 336,20 m U. NHN ab, wobei das Geldnde im &stlichen Bereich zundchst stérker
abfallt und sich anschlieBend verflacht.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Das Niederschlagswasser
l&uft entsprechend der Topografie nach Norden ab und versickert Uberwiegend in den
Untergrund. UberschUssiges Wasser wird in den straBenbegleitenden Entwdsserungsein-
richtungen der SR 20 gesammelt und Uber einen Regenwasserkanal zur Kleinen Laber
abgeleitet.

Blick von der EinmUndung SR 20 auf
den Feldweg und das Plangebiet
rechts.

Quelle: MKS Al, 2022
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Blick von Norden auf die sUdlichen
Teilfliche mit dem ansteigenden
Hang.

Quelle: MKS Al, 2022

Blick von Norden nach Westen auf die
nordliche flachere Teilfldche und das
angrenzende GE Pilling.

Quelle: MKS Al, 2022
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3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Das Plangebiet liegt sudlich der Ortschaft Piling und schlieBt &stlich der KreisstraBe SR 20
unmittelbar an den Norden des Gewerbegebietes ,,Piling" an. Der Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 1013 (Tfl.), 1017/4 (Tfl.)
und 1026 /Tfl.) der Gemarkung Perkam.

Luftaufnahme mit Lage
des Plangebietes.

Quelle:
mks Al GmbH, 11/2024

3.2. Flachenverteilung

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und
GrUnordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe" betragt ca. 7.215 m2. Davon entfallen auf:

Gewerbefldche Parz 1 ca. 2.000 m?
Gewerbefladche Parz 2, einschl. privater Grinfldchen ca. 2.263m?
Verkehrsflache 6ffentlich, ErschlieBungsstrale ca. 840 m?
Verkehrsfldche 6ffentlich, Seitenbereiche ca. 252 m?
Verkehrsfldche 6ffentlich, Feldwege, Zufahrten ca. 340 m?
Fl&chen fUr Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung) ca. 722 m?
Fldchen fUr Versorgungsanlagen (Trafo) ca. 30 m2
Grinflachen 6ffentlich ca. 768 m?
Summe ca. 7.215m?

3.3. Zweckbestimmung / Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Unzul@ssig sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art.
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Die ausnahmsweise gemdaB § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen Nufzungen (Wohnun-
gen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundfldéche und Bau-
masse untergeordnet sind) sind unzuldssig.

3.4. MaB der baulichen Nutzung

Die maximal zul&ssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,80 festgesetzt.

Mindestens 20 % der Uberbaubaren Grundsticksfldche sind als unversiegelte Grunfla-
chen anzulegen und gdrtnerisch zu gestalten. Die festgesetzten privaten Grunfléchen
gemdB planlicher Festsetzung |1 9.1 werden auf die von Uberbauung freizuhaltende FI&-
che angerechnet.

Die maximal zul&ssige Geschossfléchenzahl (GFZ) wird mit 1,20 festgesetzt.

3.5. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise:
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Abstandsfl&chen:
Die gesetzlichen Abstandsfldchen gemd&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzu-
halten.

Baugrenzen:
Die bebaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze (Planliche Festsetzung |

3.5) definiert.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen unzuldssig. Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Gebdudehdhen:

Max. zuldssige Wandhdhe: 10,0 m bei Gebduden mit Satteldach und Flachdach
7,5 m bei Gebduden mit Pultdach

Die zuldssige Wandhdhe wird in der traufseitigen Gebd&udemitte talseits von der Ober-
kante des natUrlichen Geldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachddchern mit der Oberkante der Attika, ge-
messen (vgl. nachstehende Schemaskizzen).

Maximal zuldssige Firsthohe: 15,0m
12,0 m bei Geb&uden mit Pultdach

Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. dirfen die
festgesetzte Firsthdhe um bis zu 2,0 m Gberschreiten.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Am alten Posthof 1, 94347 Ascha, fon 09961-94210, ascha@mks-ai.de



Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe", Gemeinde Perkam
Begrindung / Umweltbericht — Satzung vom 14.07.2025 Seite 11 von 40

In den Bauantragsunterlagen sind das Urgelédnde und das geplante Geldnde sowie der
Anschluss an die ErschlieBungsstraBe bezogen auf NHN-H&hen darzustellen.

Schemaskizzen:

Firsththe maximal 15,0 m

Wandhoéhe maximal 10,0 m
Wandhdhe maximal 10,0 m

*-———— - — —
QK Urgelande iti i OK Urgelénde
(Mitte Gebaude traufseitig talseits) (Mitte Gebaude traufseitig talseits)

Gebdudetyp Pultdach

Firsthéhe maximal 12,0 m

el 2

andhohe
maximal 7,5 m

L
OK Urgelande . .
(Mitte Gebdude traufseitig talseits)

Baukorperrichtungen:
Die Ausrichtung der Bauk&rper wird nicht festgesetzt.

Dachform / Dachneigung
Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD).

Flachdach: Maximalneigung 7°, Aufbauten zur Belichtung sind zuldssig.
Pultdach: Mindestneigung 10°, Maximalneigung 22°.
Satteldach: Mindestneigung 15°, Maximalneigung 30°.
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Dachmaterialien:

Es sind alle Dachmaterialien zuldssig. Ausnahme: Flachddcher sind zu begrinen. Es dur-
fen nicht mehr als insgesamt 50 m? Dachfl&éche kupfer-, zink- oder bleigedeckt sein.
Zulassige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen:

Solar- und Fotovoltaikanlagen: Zul@ssig an Wanden und auf Ddchern. Bei Pult- und Sat-
telddchern mussen sie die Neigung der Dachfl&dche aufweisen. Bei Flachddchern ist eine
Aufst@nderung zugelassen, die Oberkante der Anlagen darf die Oberkante der Attika
um maximal 1,5 m Uberschreiten. Freistehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht
zul&ssig.

Fassadengestaltung:

Als Materialien sind s@mtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende
Oberfldchen sind nicht zugelassen. FUr groBfldchige Glasfassaden (ab 20 m? GroBe) ist
gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete Verglasung oder Markierung zu verwen-
den.

Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen Satzung Uber die Herstellung von Stell-

platzen und deren Abldsung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Einfriedungen:

Zul@ssig sind nicht vollflédchig geschlossene Metallzune, Holzz&une, Maschendrahtz&une
sowie Laubholzhecken bis zu einer Hbhe von 20 m Uber dem Urgelé@nde.
Mauern, Gabionenwdnde und Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig. Durchge-
hende Mauersockel und Streifenfundamente sind zur GrundstUckseinfriedung unzuldssig.
FUr Pfosten / StUtzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zuldssig. Zwischen Unterkante
der Einfriedung und der Bodenoberfl&che ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzu-
stellen.

Werbeanlagen / Hinweisschilder:

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von
5,5 m Uber StraBenoberkante zul&ssig, sofern sie in die Fassade der Gebdude integriert
oder an der Wand angebracht sind. Zuldssig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbe-
anlage. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen an Gebduden darf 12 m? nicht Uber-
schreiten.

Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Hohe von 5 m
Uber StraBenoberkante und einer maximalen Fldche von 4 m?  zul&ssig.

Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- oder abgeschaltet wird, sind bei allen Werbeanlagen und
Hinweisschildern nicht zuldssig. Unzuldssig sind drehbare Werbetrdger, Skybeamer und
Laserwerbung. Die Werbeanlagen durfen ferner keine ablenkende Wirkung auf den Stra-
Benverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachti-
gen.

Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu maximal 5 m Uber
StraBenoberkante zuldssig.
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Beleuchtung:
FUr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBe, privater Zufahrten, Parkpl&tze sowie der be-

trieblichen Verkehrsfldchen sind ausschlieBlich Leuchten mit Insekten schonendem Licht
(LED-Beleuchtung) zul@ssig.

3.6. Flachenbefestigungen

Seitenbereiche und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung | 6.2 sowie private
betriebliche Verkehrsfldchen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfléchen oder
Lagerfldchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubilden. Geeignet sind je nach
Nutzungsart z.B. wasserdurchldssige Betonpflastersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasen-
waben, Schoftterbelag oder Schotterrasen.

Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen
zum Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrdgen zul&ssig. Der Umfang
ist auf das zwingend erforderliche Mal zu begrenzen.

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fldchen:

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fldchen
der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und
zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul&s-
sigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).
Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fldchengestaltungen (z. B. Schottergdrten,
mit wasserundurchldssigen Folien unterlegte Fidchen u. @.).

3.7. Gelandemodellierungen / Stutzmavern

Geldndeauffullungen sind bis maximal 1,0 m Uber dem Urgeldnde zuldssig. Abgrabungen
sind bis maximal 1,0 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze
des Nachbargrundsticks zul&ssig. Im Bereich der Parzelle 2 sind ausnahmsweise Abgro-
bungen bis maximal 2,5 m bezogen auf das Urgel&dnde und bis maximal 50 cm zur Grenze
des Nachbargrundsticks zuldssig. Béschungen sind zu den Parzellengrenzen hin mit einer
Neigung von mindestens von 1 : 2 (Héhe : Breite) auszufUhren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten an-
zugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllungen, Abgrabungen)
sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

StUtzmauern:

Zur Sicherung von Aufflllungen und Abgrabungen ist die Errichtung von StUtzmauern mit
einer H6he von maximal 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. Ausfuhrung: Natur-
steinmauerwerk, trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen (Draht-
schotterkérbe), Betonfertigteilelemente oder begrinte Stutzvorrichtung.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine neu anzulegende Zufahrt von der KreisstraBe
SR 20 aus. Die StraBe wird auf eine Fahrbahnbreite von 5,5 m ausgebaut und entlang der
Nordseite nach SUdosten bis zur Plangebietsgrenze gefUhrt. Die ErschlieBungsstraBe wird
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im geplanten Bauabschnitt 2 weiter nach Osten fortgefuhrt, an deren Ende eine Wende-
anlage fUr LastzGge vorgesehen wird. Nach Sudwesten zweigt eine Zufahrt fUr Unterhalts-
arbeiten ab, die ebenfalls im Bauabschnitt BAO2 fortgefUhrt wird und fUr die Anbindung
eines Niederschlagswasserrickhaltebeckens vorgesehen ist. Der Ausbau ist als Feldweg
in Schotterbauweise geplant. Die landwirtschaftlich genutzte Flurnummer 1008 wird im
Norden Uber eine eigene Zufahrt angebunden.

Nordlich der ZufahrtsstraBe werden 2,5 m breite Seitenbereiche vorgesehen, die fUr par-
kende Fahrzeuge vorgesehen sind. Entlang der SUdseite der ErschlieBungsstraBe ist ein
1 m breiter Seitenstreifen vorgesehen, der an den bestehenden FuB- und Radweg ange-
bunden wird.

Die Aufteilung ist im Prinzipschnitt StraBenraum im MaBstab 1:100 im Bebauungsplan dar-
gestellt.

4.2. Ver- und Entsorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Wasserzweckverband Straubing-
Land. Anschlussmoglichkeiten bestehen im Bereich der HauptstraBe. Dort verlduft eine
Hauptwasserleitung DA 250, an die angebunden werden kann.

Zur ErschlieBung des GE wird eine neue Versorgungsleitung DA110 bis zur éstlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlegt. Die Bauparzellen kédnnen mit GrundstUcksanschlUssen DA
40 an die neue Versorgungsleitung angeschlossen werden.

Loschwasserversorgung:

FUr die ErschlieBung des gegenstandlichen Gewerbegebietes im Geltungsbereich des
Deckblattes Nr. 1 sowie des parallel aufgestellten Bebauungsplanes GE ,,Pilling-Haupt-
straBe BAQ2" ist die Errichtung von neuen Haupftleitungen zur Trinkwasserversorgung in
den ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Im Hinblick auf die erforderliche Loéschwasserbe-
reitstellung wurde fUr die erforderliche Netzerweiterung durch den Wasserzweckverband
Straubing-Land eine Druckberechnung durchgefihrt. Im Ergebnis kann in Zuge des ge-
planten Ausbaus des Trinkwasserleitungsnetzes eine ausreichende Ldéschwasserversor-
gung aus dem offentlichen Leitungsnetz sichergestellt werden. Es sind seitens der Ge-
meinde Perkam keine zusdtzlichen Léschwasseranlagen (z. B. Léschwasserzisterne) zu er-
richten.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine Anbindung an das gemeindliche Kanal-
netz. SGdlich des FuB- und Radweges verlduft ein gemeindlicher Mischwasserkanal DN
250, an den im Bereich der geplanten StraBeneinmUndung angeschlossen werden kann.
Das Abwasser wird der Kldranlage Radldorf zugefUhrt und dort behandelt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasserversickerung

Das Niederschlagswasser ist Uber die éffentlichen Versickerungseinrichtungen (geplantes
Versickerungsbecken im westlichen Teil) zu versickern. FUr die Versickerungsanlagen ist
das Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil
1 Planung, Bau, Betrieb" zu beachten (Textliche Festsetzung Ill 7.1).

Private GrundstUcksentwdsserung
Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den eigenen GrundstUcksfldchen zu versi-
ckern. Eine Einleitung in die o&ffentliche Versickerungsanlage ist moglich. FUr die
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GrundstUcksentwdsserung der privaten FiGchen ist die DIN 1986-100 "Entwd&sserungsanla-
gen fur Gebdude und Grundsticke" zu beachten. Bei Grundsticken mit einer abfluss-
wirksamen Fi&iche von mehr als 800 m2ist mit den Bauantragsunterlagen ein Uberflutungs-
nachweis einzureichen. (Textliche Festsetzung il 7.2).

Die Stromversorgung des Gewerbegebietes obliegt der Bayernwerk Netz AG. Ein An-
schluss ist im Bereich sudlich der KreisstraBe SR 20 moglich.

Zur elektrischen ErschlieBung ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich.
HierfUr wird sUdlich der ErschlieBungsstraBe im Zufahrtsbereich eine Fidche von 30 m? als
Standort vorgesehen.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen Tele-
kom AG erfolgen.

Die Millentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Das Gewerbegebiet kann Uber die KreisstraBe SR 20 unmittelbar angefahren wer-
den.

5. GRUNORDNUNG

5.1. Griunordnerisches Konzept

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen haben das Ziel, die entstehenden Ge-
werbefldchen angemessen in das Ortsbild einzubinden und so die Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild zu reduzieren. Zudem soll eine die Durchgrinung entlang des
StraBenraumes stdlich der neu angelegten ErschlieBungsstraBe die Freiraumqualitat ver-
bessern. Hierfur werden entlang der Westseite, der Nordseite und der Ostseite Pflanzge-
bote fUr B&ume und Str&ucher auf privaten und &ffentlichen FiGchen festgesetzt.

5.2. Pflanzgebote auf offentlichen Flachen

Zu pflanzende Laubbdume (Planliche Festsetzung | 13.2.1):

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhal-
ten. AusschlieBlich im StraBenraum und innerhalb befestigter Flidchen sind Baume 2.
Wuchsordnung der Liste 2 zuldssig. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-
14 cm.

5.3. Pflanzgebote auf privaten Flachen

Zu pflanzende Laubbdume (Planliche Festsetzung | 13.2.1):

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhal-
ten. AusschlieBlich im StraBenraum und innerhalb befestigter Flidchen sind Baume 2.
Wuchsordnung der Liste 2 zuldssig. MindestpflanzgréoBe: Hochstamm, Stammumfang 12-
14 cm.

Innere Durchgrinung der Parzellen (Textliche Festsetzung Il 6.1):

Innere Durchgrinung: Pro angefangene 500 m? GrundstUcksfldche ist ein Baum der Liste
1 oder der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. Pflanzgebote auf privaten Grunfléchen
gemdaB planlicher Festsetzung 1 13.2.1 werden auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet.
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Zu pflanzende Str&ucher (Planliche Festsetzung | 13.2.):

Entlang der Nordwestgrenze der Parzelle 1 und entlang der SUGdostgrenze der Parzelle 2
sind auf mindestens 60 % der Grenzlinge einreihige Strauchpflanzungen mit Arten der
Liste 3 zu pflanzen und zu erhalten.

Offentlicher StraBenraum: Entlang der Nordostgrenze ist auf mindestens 75 % der Grenz-
ldnge bis zu den Mehrzweckstreifen eine einreihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste
3 zu pflanzen und zu erhalten.

5.4. Pflanzenlisten
Liste 1 Bume 2. Wuchsordnung (mittelgroB):

Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial aus dem Herkunftsgebiet ,,6.1 Alpen-
vorland" zul&ssig.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Liste 2 Bume 2. Wuchsordnung (mittelgross) fir StraBenraum:

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - ltalienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium
Pyrus calleryana

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo”

Liste 3: Strducher:

Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Pflanzabstand der Stréu-
cher untereinander: 1,5 m. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial aus dem Her-
kunftsgebiet ,,6.1 Alpenvorland” zul@ssig.

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gew. Schneeball
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5.5. Pflanzung / Pflege

Baumpflanzungen (Textliche Festsetzung lll 6.2):
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte muUssen eine unversiegelte MindestgroBe von 10 m?
aufweisen.

Leitpunkt der Pflanzungen (Textliche Festsetzung Ill 6.3):

Die Pflanzungen auf 6ffentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlie-
Bung folgenden Pflanzperiode durchzufGhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen
sind in der auf die Nutzungsaufnahme der Gebdude folgenden Pflanzperiode durchzu-
fGhren.

Bepflanzungsplan (Textliche Festsetzung lll 6.4):
Die Pflanzungen auf privaten Fldchen gemdaB planlicher Festsetzung 1 13.2.1 und textlicher
Festsetzung lll 6.1 sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen.

Pflege &ffentlicher Grinfldchen (Textliche Festsetzung Il 6.5):
Auf den offentlichen GrunflGdchen ist der Einsatz von kinstlichen Dungemitteln und Pflan-
zenschutzmitteln unzuldssig.

5.6. Artenschutz

Gehdélzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis 28. Februar durchzufUhren (Textliche Festsetzung lll 10).

Dies ist fUr die Rodung des straBenbegleitenden Baumes an der geplanten Einfahrt zu
beachten, um das Einfreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu vermeiden (Zerstérung von Niststatten).

6. KOMPENSATION

Der zusatzliche Kompensationsbedarf durch das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe* im Umfang von 172,26 m? wird auf der Oko-
kontoflache O1 ,Kleine Laber" der Gemeinde Perkam erbracht. Hierfir wird nachfol-
gende reale GrundstUcksfldche mit einem durchschnittlichen Anerkennungswert von
3,44 abgebucht:

- 50,08 m? aus Flurnummer 350, Gmk. Perkam.
Lage und Umfang der Abbuchung sind im Lageplan B1.1 Anlage 1 zum Bebauungs- und
GrUnordnungsplan GE ,,Pilling-HauptstraBe* im MaBstab 1:1.000 dargestellt.
7. IMMISSIONSSCHUTZ
Die Gemeinde Perkam hat die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens fur den

Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan GE ,,Pilling-HaupftstraBe" beauftragt.
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Der schalltechnische Bericht Nr. $2505046 des BUros GeoPlan, 94486 Osterhofen, vom
08.05.2025 liegt dem Bebauungs- und Grinordnungsplan als verbindliche Anlage bei. Auf

die Inhalte wird verwiesen.

Zum Schutz der ndchstgelegenen Immissionsorte vor schédlichen Umweltauswirkungen
durch Larmemissionen sind fUr das Plangebiet, verteilt auf zwei Emissionsbezugsfldchen,
maximal zul@ssige Emissionskontingente festgesetzt:

Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Emissions- Tag Nacht
Teilflache: | bezugsflache (6.00— 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)
m? dB(A)/m* dB{A)m*
TEd 1.233 60 53
TF 2 1.524 60 50

Die Kontingente werden in den Sektoren A, B und C um folgende Zusatzkontingente LEK,

ZUs erhoht:
Zusatzkontingente Lexzus— Sektor A
. y Tag Nacht
Teilflache: (6.00— 22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
TE 1 5 7
TE 2 - 10
Zusatzkontingente Lexzus - Sektor B
— . Tag Nacht
foirache. (6.00— 22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
TF 1 : 5
TE2 - 5
Zusatzkontingente Lexzus - Sektor C
— i Tag Nacht
ronrieche. (6.00—22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
TE 1 = :
TE 2 _ -
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 89° 346°
B 346° 45°
c 45° 89°

Bezugspunkt Richtungssektoren:

x: 752739.,81

y: 5417922,55 (UTM-32, nérdliche Hemisphdre)
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) die Immissionsorte jim
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen ist.

Dabei gilt:

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebauungs-
plan als ,,Emissionsbezugsfldche” dargestellte Fldche. Bei der Errichtung von schutzbe-
durftigen RGumen (BUrordume, Aufenthaltsrdume, etc.) ist ein rechnerischer Nachweis
der ErfUllung der Anforderungen der DIN 4109 durch den Bauherrn zu erbringen.
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8. HINWEISE
8.1. Denkmalpflege

Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist das Bodendenkmal D-2-7140-0217 verzeichnet. Be-
schreibung: Verebnete Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung, z. T. mit Kreisgrében,
und Siedlung vor- und frUhgeschichtlicher Zeitstellung sowie des Mittelalters.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gemdaB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zust@ndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
Zu beantragen ist. Im Planungsbereich muss frhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgrei-
fende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fach-
kraft durchgefUhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der
Kreisarchdologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die
Kosten hierfUr sind vom Vorhabentrager zu GUbernehmen. Sollte ein Bodendenkmal auf-
gefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung
auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
durchfUhren zu lassen.

8.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstGcken und landwirt-
schaftlichen Befriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschutterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirt-
schaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wdhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Ar-
beiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu landwirtschaftlichen Grundsticken
einzuhalten.

8.3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln
muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, még-
lich sind.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&dumen und
Stréuchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist
dies nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromver-
sorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist
vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung
des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke erforderlich. FOr die
Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen FiGchen ist die Richtlinie
fUr die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungs-
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vorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen. FUr Kabel-
hausanschlUsse durfen nur marktubliche Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. PrUfnachweise sind vorzulegen.

8.4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zu-
fahrten sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsro-
dien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt sein.
Auf die Richtlinie Uber FiGchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AIIMBI 2008, S. 806
wird hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Teilen in ei-
nem Abstand von hdchstens 50 m von den &ffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sack-
gassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Hierfur ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fUr Feuerwehrfahr-
einsatze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind Verkehrs-
beschrdnkungen (Halteverbote) zu verfGgen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind.
1.600 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar
nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz enthnommen wer-
den und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Loschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errich-
ten. Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem ortlichen Wasserversorger zu fuhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in
schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich
DVGW-zugelassene Hydranten nach Méglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Ge-
bdudetrtmmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt
10. sind zu beachten.

8.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der B&dume sind die einschladgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kom-
munale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick-
sichtigen.

8.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fur
die ToilettenspUlung zu verwenden. Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing-Land, ist auf GrundstUcken, die an die
offentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbe-
darf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich ge-
sammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaB fUr Zwecke der Gartenbewdsse-
rung verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck
und Teilbedarf beschrankt, soweit dies fUr die &ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich
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zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder Grunde der Volksgesundheit ent-
gegenstehen. Der GrundstUckseigentUmer stellt einen schriftfichen formlosen Antrag
beim Zweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Objekt, die Art der Eigengewin-
nungsanlage und die Verbrauchszwecke moglichst genau zu beschreiben.
Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriftichen Genehmigungs- oder Ab-
lehnungsbescheid. Hierfur wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich nach
dem Aufwand fur die Prifung des Antrages bemisst. Genehmigungsbescheide werden
in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der Genehmigung
kann der EigentUmer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auf-
lagen des Zweckverbandes zu berUcksichtigen sind.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fur die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Ge-
meinde Perkam zu informieren.

8.7. Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-was-
ser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflaichengewdsser (TRE-
NOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfl&che von mehr als
50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metall-
déchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entspre-
chende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende GrundstUcke verdndert werden.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten
sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht,
abzusprechen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bo-
gen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

8.8. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

Die grundsdatzlichen Anforderungen gemaB § 19 ff Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbau-
stoffV) sind zu beachten.
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8.9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenober-
kante ist und sich die Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern ho-
ben.

8.10. Hinweise des Wasserversorgers

L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstel-
lung des leitungsgebundenen Loschwassers im Rahmen der technischen Regeln des
DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet
oder eingeschrénkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Léschwasserbedarfs
nicht ausreichend, hat der MaBnahmentrager dem Zweckverband die Kosten fur zusatz-
liche MaBnahmen zu erstatten. FUr zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwas-
serversorgung, die in keiner Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von
Loschwasserentnahmestelle, Léschwasserteich, -zisterne, -speicher etc.) ist ausschlieBlich
der MaBnahmentrager zustandig.

8.11. Hinweise zum Umweltschutz

Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestim-
mungen zuldssig. Die in der BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger durfen ver-
wendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu verzichten. Den Bauplatzwerbern
wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenabféllen zu er-
richten.

8.12. Hinweise zu Grundwasserwarmepumpen

Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen
gegenseitig beeinflussen. Dies ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und
ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen. FUr den Betrieb einer Grund-
wasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-Bogen
abzusprechen.

8.13. Bodenschutz

Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und DurchfGhrung von BaumaBnahmen® ist zu
beachten.

Auf die ordnungsgemdaBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und
vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgo-
ben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist nur Bodenma-
terial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Flidchen 70% davon) nicht Gberschreitet. Des Weiteren
muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der
Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung
der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle oder
Altlastenverdachtsfidchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz
am Landratsamt unverziglich zu informieren.
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9. UMWELTBERICHT

FOr die Anderung des Bebauungs- und GrUnordnungsplans GE ,,Piling-HauptstraBe*
durch Deckblatt Nr. 1 wird nachfolgend die Umweltprifung gemaB § 2 Absatz 4 Satz 1
BauGB durchgefuhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

9.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Perkam beabsichtigt mit der Anderung des rechtskréftigen Bebauungs-
und Grunordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 die grundlegende Neustrukturierung des
bisherigen ErschlieBungs- und Bebauungskonzeptes. Dies ist aufgrund der zwischenzeit-
lich erfolgten Grunderwerbe der &stlich angrenzenden Fldchen erforderlich, die der Ge-
meinde die M&glichkeit eréffnen, weitere Gewerbefldchen zu entwickeln. HierfUr sind die
Anbindung an die ErschlieBungsstraBe sowie die Neustrukturierung der Niederschlags-
wasserbeseitigung erforderlich, die eine wesentliche Anderung des Bebauungsplanes zur
Folge haben.

9.2. Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

9.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.06.2023 (LEP 2023) ist die Ge-
meinde Perkam als allgemeiner I&ndlicher Raum eingestuft. FUr die Gemeinde sind fol-
gende Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung zu berGcksichtigen:

Siedlungsstruktur
Fi&chensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berbcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz 3.1 LEP 2023).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung begrindet nicht zur Verfigung stehen (Ziel 3.2 LEP 2023).

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (Grundsatz 3.3 LEP 2023).

Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (Ziel 3.3 LEP 2023).

Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fUr die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungs-
fahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fUr die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (Grundsatz 5.1 LEP 2023).

Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Planung berUcksichtigt die Ziele und Grundsétze des LEP 2023, indem die geplante
bauliche Entwicklung unmitteloar an das bestehende Gewerbegebiet ,Pilling"
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anschlieBt. Die Fidchen sind unmittelbar aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplo-
nes entwickelt, dadurch wird ein vorhandenes Entwicklungspotenzial genutzt. Die Ge-
werbefldchen entwickeln den Bestand bedarfsorientiert maBvoll und kompakt weiter, ein
bandartiges Ausgreifen in die Landschaft erfolgt nicht.

Durch die Bereitstellung der Gewerbefldchen werden die Standortvoraussetzungen fur
ortsansdssige Betriebe verbessert und einer Abwanderung vorgebeugt.

9.2.2. Regionalplan Donau-Wald

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Flidche befindet sich nicht
innerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, Vorranggebieten fir die Gewin-
nung von Rohstoffen oder von regionalen Grinzigen. Es gibt keine regionalplanerischen
Festlegungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen. FUr die Bauleitplanung sind
nachfolgende Ziele der Regionalplanung (Stand 13.04.2019) im Planungsraum zu beach-
ten:

B Il Siedlungswesen
1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der Gemein-
den konzentriert werden (Grundsatz 1.1 RP12 2019).

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild wichtige Sied-
lungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergénge zwischen Siedlung und Frei-
raum angestrebt werden (Grundsatz 1.3 RP12 2019).

B IV Wirtschaft
2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des Wirt-
schaftsstandortes soll in der Region eine mdéglichst ausgewogene BetriebsgréBen- und
Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen an-
gestrebt werden (Ziel 2.2 RP12 2019). Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung
klein- und mittelstandischer Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungs-
gewerbebesondere Bedeutung (Grundsatz 2.2 RP12 2019).

3 Industrie und Handwerk

In der gesamten Region soll die Leistungsfdhigkeit von Industrie und Handwerk erhalten
und weiterentwickelt werden (Ziel 3.1 RP12 2019).

Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur Verfu-
gung gestellt werden (Grundsatz 3.1 RP12 2019).

Berucksichtigung der Ziele des Regionalplans:

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt eine bedarfsorientierte Weiterentwick-
lung des bestehenden Gewerbegebietes ,Piling” als Standort fir ortsansdssige,
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mittelstGndische Gewerbebetriebe. Die Entwicklung sichert bzw. schafft Arbeitspl&ize
und sichert eine breit aufgestellte Branchenstruktur. Landschaftlich wertvolle Gebiete
werden durch das Vorhaben nicht berGhrt. Durch EingrinungsmaBnahmen werden die
Belange des Orts- und Landschaftsbildes berUcksichtigt.

9.2.3. Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Straubing-Bogen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen werden fur das
Plangebiet keine Aussagen getroffen.

9.2.4. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet selbst oder unmittelbar angrenzend befinden sich keine Fidchen, die in der
Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

9.3. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die Schutzgiter gemdaB § 1 Absatz é Nr. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), § 1 Absatz é Nr. 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), § 1 Absatz é Nr. 7d BauGB (KulturgUter und sonstige SachguUter) sowie § 1
Absatz 6 Nr. 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander)
dargestellt und die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

9.3.1. Schutzgut Mensch

Bestand:

Das Plangebiet liegt ca. 150 m sudlich des Ortsrandes von Pilling und schliet unmittelbar
an das dortige Gewerbegebiet ,,Pilling" an, das durch eine Mischung aus kleinen bis mitt-
lerer Gewerbebetrieben gepragt ist. Teilweise sind Betriebsleiterwohnungen auf den
Grundsticken vorhanden. Das ndchstgelegen Wohngebiet | Straubinger StraBe* liegt
ca. 160 m norddstlich.

Auswirkungen:

Die Ausweisung von Gewerbefldchen fUhrt zu nutzungsspezifischen Emissionen aus den
Gewerbebetrieben. Diese sind insbesondere aufgrund des Vorhandenseins von Betriebs-
leiterwohnungen in den bestehenden Gewerbegebieten ,Piling" und ,,Pilling-Erweite-
rung" und dem &stlich liegenden WA ,,Straubinger StraBe* sowie dem nérdlich liegenden
Ortsrand des Dorfgebietes Pilling zu berUGcksichtigen.

Die Gemeinde Perkam hat die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens fur den
Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan GE ,,Pilling-HaupftstraBe" beauftragt.

Der schalltechnische Bericht Nr. $2505046 des BUros GeoPlan, 94486 Osternofen, vom
08.05.2025 lieget dem bebauungs- und Grinordnungsplan als verbindliche Anlage bei.
AUf die Inhalte wird verwiesen.

Zum Schutz der ndchstgelegenen Immissionsorte vor schédlichen Umweltauswirkungen
durch Larmemissionen sind fUr das Plangebiet, verteilt auf zwei Emissionsbezugsfldchen,
maximal zul@ssige Emissionskontingente festgesetzt.
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Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Emissions- Tag Nacht
Teilflache: | bezugsflache (6.00— 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)
m? dB(A)/m* dB{A)m*
TEd 1.233 60 53
TF 2 1.524 60 50

Die Kontingente werden in den Sektoren A, B und C um folgende Zusatzkontingente LEK,

ZUs erhoht:

Zusatzkontingente Lexzus— Sektor A
. y Tag Nacht
Teilflache: (6.00— 22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
TE 1 5 7
TE 2 - 10
Zusatzkontingente Lexzus - Sektor B
— . Tag Nacht
foirache. (6.00— 22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
TF 1 : 5
TE2 - 5
Zusatzkontingente Lexzus - Sektor C
— i Tag Nacht
ronrieche. (6.00—22.00 Uhr) | (22.00 - 06.00 Uhr)
TE 1 = :
TE 2 _ -
Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 89° 346°
B 346° 45°
c 45° 89°

Bezugspunkt Richtungssektoren:

X: 752739,81 y:5417922,55 (UTM-32, nérdliche Hemisphdre)
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Die Prufung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) die Immissionsorte jim
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen ist.

Dabei gilt:

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebauungs-
plan als ,,Emissionsbezugsfldche” dargestellte Fldche. Bei der Errichtung von schutzbe-
durftigen RGumen (BUrordume, Aufenthaltsrdume, etc.) ist ein rechnerischer Nachweis
der ErfUllung der Anforderungen der DIN 4109 durch den Bauherrn zu erbringen.
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Durch die getroffenen Festlegungen zum Schallimmissionsschutz kdnnen nachteilige Aus-
wirkungen durch Larm auf die ndchstgelegenen Immissionsorte ausgeschlossen werden.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Mensch zu erwarten
9.3.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet hat aufgrund der Nutzung als Acker eine geringe Lebensraumfunktion for
Tiere und Pflanzen. Gesetzlich geschitzte Fldchen oder Objekt im Sinne des § 30
BNatSchG / Artikel 23 BayNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet
liegt auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne der § 23-29 BNatSchG und hat keine beson-
dere Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 12 BNatSchG).

Auswirkungen:

Zur PrUfung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auf gemeinschaftsrechtlich
geschutzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
wurde vom Vorhabenstrager eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauf-
tragt.

Die saP des BUros EISVOGEL - buro fur landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, vom
20.09.2022 liegt dem Bebauungs- und Grunordnungsplan als Anlage bei. Auf die Inhalte
wird verwiesen. Zusammenfassend kénnen fur die relevanten Artengruppen nachfol-
gende Aussagen getroffen werden:

Pflanzen
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im
Wirkraum der MaBnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Sdugetiere

Fledermduse: Im Wirkbereich der MaBnahme sind keine geeigneten Lebensrume (alter
Baumbestand mit Héhlen, Spalten) vorhanden. Das Vorkommen von Arten des Anhangs
IV FFH-RL kann im Wirkbereich der MaBnahme aufgrund der Habitatausstattung fir wei-
tere prUfungsrelevante Sdugetiere ausgeschlossen werden.

Reptilien

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der MaBnahme
aufgrund der Habitatausstattung fur prifungsrelevante Repfilien ausgeschlossen wer-
den.

Amphibien
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann der Habitatausstattung fur pro-
fungsrelevante Amphibien ausgeschlossen werden.

Libellen
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Libellen ausgeschlossen werden.
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Kafer
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Ké&fer ausgeschlossen werden.

Tagfalter
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Tagfalter ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung
fUr profungsrelevante Schnecken und Muscheln ausgeschlossen werden.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Insgesamt wurden in 5 Begehungen 20 Vogelarten erfasst und davon 7 prifungsrele-
vante Vogelarten festgestellt.

BodenbrUtende Feldvogel wie Feldlerche, Wiesenschafstelze, Wachtel oder Rebhuhn
sind im Gebiet und im Wirkbereich der Planung nicht nachgewiesen. Lediglich ein Nach-
weis des Fasans auf den &stlich angrenzenden Ackerfldchen liegt vor.

Feldsperlinge brGten an den Siedlungsradndern und hecken auBerhalb des Plangebietes.
In der nahegelegenen Hecke im Osten ist die Goldammer nachgewiesen.

Als Nahrungsgdste sind Turmfalke und Rauchschwalbe im Gebiet.

Als Durchzigler sind Nachtigall und Graureiher erfasst.

Die erfassten prufungsrelevanten Arten haben inre Lebensrdume auBerhalb des geplan-
ten Gewerbegebietes in den angrenzenden Hecken und im Siedlungsbereich Pilling. Die
Fi&chen selbst werden nur von wenigen Arten gelegentlich zur Nahrungsaufnahme auf-
gesucht. Wiesenbritende Arten oder Arten der offenen Feldflur sind im Gebiet und im
Wirkbereich nicht nachgewiesen.

Die Pflanzung von B&dumen, die Anlage &ffentlicher Grinfl&échen sowie die entstehenden
Hecken der Randeingrinung fGhren zu einer Anreicherung mit Lebensraumstrukturen for
die vorkommenden, Uberwiegend siedlungsangepassten Arten. Es entwickeln sich neue
Fortpflanzungs- und Nahrungsrdume fUr die lokal vorhandenen Vogelpopulationen, die
sich positiv auf den Bestand auswirken k&dnnen. Eine Verschlechterung des Zustandes der
lokalen Populationen ist somit nicht einschlagig.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die
erforderlichen Gehdlzrodungen (Rodung eines StraBenbaums im Einfahrtsbereich) auBer-
halb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufGhren (Textli-
che Festsetzung Il 10.).

Es sind keine MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalit&t
(CEF-MaBnahmen) erforderlich
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Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

9.3.3. Boden

Bestand:

Das Vorhabensgebiet wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Der Untergrund wird aus
Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozdnen und wirmeiszeitlichen TalfUllungen
in Form von Mergel, Lehm, Sand, Kies sowie donau- bis gunzzeitlichen Schottern in Form
von sandigen Kiesen gebildet.

Der aufliegende Boden wird durch Braunerde aus Sandlehm bis Schiuffton (Molasse,
L&Blehm) bestimmt (UmweltAtlas Bayern, Typ 8a Ubersichtsbodenkarte 1:25.000). Die B&-
den weisen mit Ackerzahlen von 52 bis 60 eine mittlere Ertragsfahigkeit auf.

Bodenteilfunktionen Bewertungs- Bewertung Wertstufe
(§ 2 BBodSchG) Grundlagen
Standortpotential UmweltAtlas Boden: | nicht feucht, nicht trocken,
fUr die natlrliche Ve- | keine Angaben nicht ndhrstoffarm 2 (gering)
getation Daher und aufgrund der mitt-
leren natUrlichen Erfragsfahig-
keit geringes Entwicklungspo-
tential fUr seltene / geféhrdete
Biotoptypen
Wasserrickhaltever- UmweltAtlas Boden:
mogen bei Starknie- | keine Angaben
derschldgen 3 (mittel)
Ubersichtsboden-
karte: Potential als Wasserspeicher:
Bodentyp 8a  (s. | mittel
oben)
Natirliche  Ertragsf@- | UmweltAtlas Boden:
higkeit landwirtschaft- | keine Angaben
lich genutzter Bdden
(Acker) Bodenschatzungs- Zustandsstufe 3 — mittlere 3 (mittel)
karte: LS3D, Ertragsfahigkeit
Bodenzahl 52-60
Gesamiwert 3 (mittel)

Der Gesamtwert der betrachteten Bodenfunktionen im Plangebiet wird als mittel einge-
stuft (mittlere FunktionserfUllung). Eine Beanspruchung von Béden mit hoher Schutzwr-
digkeit ist somit nicht gegeben.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung verdndert und verliert teilweise
wesentliche Funktionen. Das Plangebiet wird topografisch durch Aufschittungen und
Abgrabungen veréndert, da aufgrund der Topografie Geldndeanpassungen fur die Er-
richtung von Gebduden und ErschlieBungsanlagen notwendig sind.

Durch die Festsetzung differenzierter Werte fUr zuldssige Abgrabungen und Aufschittun-
gen wird den unterschiedlichen Geldndeverhdlinissen in Parzelle 1 und 2 Rechnung
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getragen. Die Geldndeverdnderungen werden dadurch auf ein vertréagliches MaB be-
grenzt. Durch die ErschlieBungsstraBe, Zufahrten, Neben- und Lagerfl&dchen sowie Stell-
platze wird Boden versiegelt. Zur Begrenzung wurden mit Ausnahme der ErschlieBungs-
straBe fUr diese Fldchen wasserdurchldssige Beldge festgesetzt.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit fUr das Schutzgut

Boden zu erwarten.
9.3.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete und Oberfldchengewdsser sind nicht vorhanden. Das Gebiet liegt
auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Kleinen Laber und auBer-
halb von wassersensiblen Bereichen. Letzterer ist durch den Hochwassergefahrenbereich
HQextrem im Donautal bestimmt. Das Niederschlagswasser versickert Uberwiegend vor
Ort Uber den belebten Bodenkodrper in den Untergrund.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fur das GE ,,Pilling-HauptstraBe* wurden 2023 Baugrun-
derkundungen mittels 2 Bohrungen durchgefthrt. Hierbei wurde im Bereich des geplan-
ten Versickerungsbeckens der Grundwasserspiegel (Bohrung vom 16.03.2023) auf einer
Hbhe von ca. 332,56 m U. NHN ca. 3,1 m unter Geldndeoberkante gemessen. Im Grenz-
bereich der Parzellen 1 und 2 wurde der Grundwasserspiegel mit einer Hohe von
333,48 m U.NHN ca. 2 m unter Gel&dndeoberkante gemessen.

Der erkundete mittlere quartére Grundwasserstand lag zum Erkundungszeitpunkt bei
333,02 m U. NHN. Es ist mit einem direkten Zusammenhang mit dem Grundwasserstand
der Kleinen Laaber und dadurch jahreszeitlich bedingt mit héheren Grundwasserstén-
den, sowie Oberfldchen- und Niederschlagswdssern zu rechnen.

Der héchste Grundwasserstand unterliegt erfahrungsgemdB Schwankungsbreiten von
1.3 m ausgehend vom quartdren Grundwasserstand. Unter BerUcksichtigung der Grund-
wasserstromung und des FlieBgefdlles ist am Baugrundstick der Hochstwasserstand grob
bei ca. 334,8 m U. NN abzuschdatzen.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fUr die Baufldchen geht versickerungsfdhiger Boden verloren. Ne-
ben dem Fldchenverbrauch fur Gebdude trifft dies vor allem auf zusatzliche Verkehrsfla-
chen und Nebenfl&dchen zu. Zur Verringerung der Auswirkungen sind fur die Befestigung
von Mehrzweckstreifen, Nebenfldchen, Zufahrten und Stellpldtzen wasserdurchléssige
Beldge festgesetzt. Das Niederschlagswasser wird im Nordwesten in einem Becken ge-
sammelt und dort vor Ort in den Untergrund versickert und steht so dem lokalen Wasser-
kreislauf zu Verfogung.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Was-

ser zu erwarten.
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9.3.5. Luft

Bestand:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Luftaustauschbahnen. Wesentlich Vorbelastungen
der Luftqualitat sind nicht vorhanden. Die im I&ndlichen Raum Ublichen Geruchsemissio-
nen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind zu erwarten.

Auswirkungen:

Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stdube)
sowie teilweise durch die Bautdtigkeiten selbst. Der Umfang wird als verhdltnismdaBig ge-
ring eingestuft und ist zeitlich begrenzt. Von den gewerblichen Gebduden sind gebiets-
typische Emissionen aus Gebdudeheizungen und dem betrieblichen Verkehr zu erwar-
ten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft

ZU erwarten.
9.3.6. Klima

Bestand:

Das Vorhabensgebiet liegt topografisch an Rand des Labertales im Ubergang zu den
hoher gelegenen Terrassen des TertidrhUgellandes im Osten. Die zu bebauende Fldche
liegt auBerhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen. FUr den Kaltluftab-
fluss und den Frischluftaustausch wichtige Bereiche werden nicht berUhrt.

Auswirkungen:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf klimatischen Verhdlinisse.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Klima zu erwarten.
9.3.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Der Siedlungsbereich Pilling liegt am &stlichen Rand des Labertales. Die Landschaft ist
durch ihr geringes Relief und die weitlaufigen, durch naturnahe Strukturen gegliederten
landwirtschaftlichen Fluren des Flusstals bestimmt. Der vorliegende Landschaftsraum hat
eingeschrénkten Erholungswert, da er durch den Verkehr auf der KreisstraBe SR 20 im
Westen und die angrenzende Gewerbegebietsnutzung bereits vorbelastet ist.

FUr die Erholung haben die Fidchen keine Bedeutung, da sie auBerhalb erschlossener
Naherholungsrdume liegen.

Auswirkungen:

Durch die Gewerbegebietsentwicklung kommt es zu einer Verdnderung des Ortsbildes.
Die Ausdehnung der Gewerbefl&chen ist der Struktur des angrenzenden Gewerbegebie-
tes angepasst. Durch Festsetzungen zur maximalen Wandhéhe, Dachform und zul&ssigen
Geldandeverdnderungen wird die bauliche Entwicklung an die umgebende Struktur der
Gewerbefldchen angepasst.
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Eine angemessene Eingrinung kann entlang der relevanten Westseite, Nordseite und
Ostseite durch die festgesetzten Bepflanzungen auf &ffentlichen und privaten Fldchen
erreicht werden. Baumpflanzungen innerhalb der Parzellen ergénzen die Durchgrinung.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut

Landschaft zu erwarten. Auf die Erholung sind keine Auswirkungen zu erwarten.
9.3.8. Kulturguter / Sonstige Sachguter

Bestand:

Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist das Bodendenkmal D-2-7140-0217 verzeichnet. Be-
schreibung: Verebnete Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung, z. T. mit Kreisgrében,
und Siedlung vor- und frOhgeschichtlicher Zeitstellung sowie des Mittelalters.

Auswirkungen:

Im Planungsbereich muss frGhzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegra-
bung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt
werden. Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursa-
chers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

Die archdologischen Grabungen wurden 2023 durchgefUhrt. Das Geldnde ist zur Bebau-
ung freigegeben.

Sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind die Auswirkungen fUr das Schutzgut KulturgUter noch nicht

abschatzbar. Auswirkungen auf sonstige SachguUter sind nicht zu erwarten.
9.4. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Fidche voraussichtlich als landwirtschaftlich
genutzte Fldche erhalten. Fur die Gemeinde Perkam wurde dies bedeuten, dass fUr die
ortliche Nachfrage nach Gewerbefldchen kein addquates Angebot zur VerfUgung steht
und mit der Abwanderung ortlicher Betriebe in das Umland zu rechnen ist. Dies wirde zu
einer Schwdachung der értlichen Wirtschaftsstruktur beitragen.

9.5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffe-
nen SchutzgUter wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Schutzgut Mensch

- Festsetzung maximal zul&ssiger Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 tags und
nachts zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen.

- Festsetzung von Zusatzkontingenten nur in festgelegten Sektoren in Abhdngigkeit der
Empfindlichkeit der ndchstgelegenen Immissionsorte.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische B&ume und Strauch-
hecken zur landschaftlichen Einbindung und inneren Durchgrinung.

- Festsetzung von autochthonem Pflanzgut fur Bepflanzungen.

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen (Sockel, Streifenfundamente).

- Mindestabstand 15 cm zum Boden bei Einfriedungen.

- Festsetzung von MaBnahmen gegen Vogelschlag.

- Festsetzung insektenschonender AuBenbeleuchtung.

Schutzguiter Boden / Wasser

- Festsetzung von wasserdurchl@ssigen Beldgen fur Mehrzweckstreifen, NebenflGchen,
Stellplatze und Lagerfldchen

- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort in den Untergrund.

Schutzguiter Klima/Luft

- Standortwahl auBerhalb klimatisch bedeutsamer Fidchen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr standortgerechte heimische B&dume und Strdu-
cher zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung

- Begrenzung der H6he und Ausdehnung baulicher Anlagen durch Baugrenzen und
Festlegung maximal zuldssiger Wand- und Firsthohen.

- Begrenzung der Geldndeverdnderungen durch Festsetzung maximal zul@ssiger HO-
hen fUr AufschUttungen.

- Festsetzung von Pflanzgeboten fUr heimische B&dume und Str&ucher zur landschaftli-
chen Einbindung und inneren Durchgrinung.

9.6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fUr diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fidchen ein-
hergehende Verdnderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruch-
nahme von Boden durch Uberbauung. Die baulichen Anlagen fur ErschlieBung und Ge-
bdude fUhren zu einer nachhaltigen Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes. In der
verbindlichen Bauleitplanung ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgt auf der Basis des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwick-
lung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003. Die Methodik wird ange-
wandt, da die Anerkennungsfaktoren der zugeordneten Kompensationsfldche auf dem
Okokonto O1 ,Kleine Laber* der Gemeinde Perkam ebenfalls nach durchschnittlichen
Quadratmeterwerten ermittelt wurden. Eine vergleichbare Umrechnung in Wertpunkte
nach der Bayerischen Kompensationsverordnung ist in diesem Fall nicht méglich.

9.6.1. Eingriffsbewertung

Das Gewerbegebiet ist aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,80 dem Typ A - hoher Ver-
siegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Als Eingriffsfldchen werden die Uberbaubaren Gewerbefldchen einschlieBlich der privo-
ten Grinflachen mit Pflanzgeboten, die Fldchen fUr Versickerungsanlagen sowie die
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ErschlieBungsstraBe mit Wendeanlage und Seitenbereichen herangezogen. Unberick-
sichtigt bleiben die 6ffentlichen Grinfldchen (768 m?) sowie die bestehenden Feldwege
bzw. landwirtschaftlichen Zufahrten (ca. 60 m?), die unverdndert erhalten bleiben bzw.
keine nachhaltigen Ver&dnderungen erfahren. Auf dieser Grundlage sind hachfolgende
FI&chen in die Eingriffsregelung einzustellen:

Gewerbefldchen, einschl. privater Grinfladchen ca. 4.263m?
Verkehrsflache 6ffentlich, ErschlieBungsstrale ca. 780 m?
Verkehrsfldche 6ffentlich, Seitenbereiche ca. 252 m?
Verkehrsfldche offentlich, Feldwege, Zufahrten ca. 340 m?
Fldchen fUr Versorgungsanlagen (Trafo) ca. 30 m?
Fi&chen fUr Niederschlagswasserbeseitigung ca. 722 m?
Summe Eingriffsflachen ca. 6.387 m?

9.6.2 Ermittlung des zusatzlichen Kompensationsbedarfes Deckblatt Nr. 1

Die Einstufung der Eingriffsfildchen in die jeweiligen Kategorien gemd&B dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung erfolgt hinsichtlich inrer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschafts-
bild getrennt nach SchutzgUtern auf Basis der Listen Ta - 1c des Leitfadens. Bei der Wahl
der jeweiligen Kompensationsfaktoren innerhalb der angegebenen Spanne werden die
angegebenen eingriffsminimierenden MaBnahmen bericksichtigt.

Schutzgut Kategorie Flachentyp Minimierungs- Kompen-
gem. Leit- maBnahmen sations-
faden faktor
Pflanzgebote fir B&ume und
Stréucher zur landschaftlichen Ein-
A.rfen und Lebens- Ackerfldchen bindung und inneren Durchgrg— 0.50
rdume nung. Verbot tfiergruppenschadi-
gender Anlagen (Sockel, Strei-
fenfundamente)
Boden Ackerfldchen Festsetzung wasserdurchldssiger 0.50
Fl&chenbefestigungen. '
Gebiete milhoem| LRI ooen. o
Wasser I Grundwasserflurab- ok gungen. hi 0.80
stand Versickerung von Niederschlags-
wasser vor Ort in den Untergrund.
.. .. |Pflanzgebote fir B&ume und
. Adchen ohne Klein-kir- Str&ucher zur landschaftlichen Ein-
Luft / Klima matisch wirksame Luft-| . .. 0,45
bindung und Inneren Durchgru-
austauschbahnen.
nung.
Pflanzgebote fir B&ume und
. Ausger@umte, struktur- [ Str&ucher zur landschaftlichen Ein-
Landschaftsbild arme Landschaften bindung und Inneren DurchgrU- 0.45
nung.
Gesamtdurchschnitt Kompensationsfaktor 0,54

Kompensationsbedarf:
Es errechnet sich fUr den gesamten Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 ein Kompen-
sationsbedarf von 6.387 m? x 0,54 = 3.448,98 m>.
Davon abzuziehen ist der Kompensationsbedarf des rechtskraftigen Bebauungs- und
GrUnordnungsplan GE ,,Pilling-HaupftstraBe" vom 31.07.2023 im Umfang von 3.276,72 m2.
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Es errechnet sich ein Mehrbedarf an Kompensationsfldche im Umfang von 3.448,98 m? -
3.276,72 m?=172,26 m?,

9.7. Kompensation

Der Kompensationsbedarf fir unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
wird durch die Gemeinde Perkam auf der Okokontofladche O1 ,Kleine Laber* erbracht.

Die Okokontofl&dche wurde 2018 vollsténdig umgesetzt und ist seitdem vollumfénglich
wirksam. FUr den Bebauungs- und Grunordnungsplan WA ,,Am MUhlweg" Radldorf (Sat-
zung vom 11.10.2016) wurde 2018 eine anteilige GrundstUcksfldche von 968,50 m?, fir das
Deckblatt Nr. 4 GE/MI ,,Stahl” 2019 eine anteilige Fldche von 954,50 m? aus der Flurnum-
mer 343 neu (= verschmolzene Fl.-Nrn. 343 alt und 341 alt) der Gemarkung Perkam ab-
gebucht.

FUr den Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Pilling-HauptstraBe" in der Fassung vom
31.07.2023 wurden nachfolgende reale GrundstUcksflachen mit einem durchschnittli-
chen Anerkennungswert von 3,26 abgebucht:

- 107,00 m? aus Flurnummer 341, Gmk. Perkam
- 119,00 m? aus Flurnummer 343, Gmk. Perkam
- 779,13 m? aus Flurnummer 350, Gmk. Perkam.

Die Gbrigen Fidchen sind bislang nicht fir Kompensationserfordernisse beansprucht wor-
den, so dass sich fUr diese Fldchen der Okokontowert hier entsprechend um 3 % pro Jahr
bis zum Planstand 02/2025 verzinst.

Die Fl&dchen sind einschlieBlich der ermittelten Verzinsung bis zum Stand 02/2025 mit ei-
nem durchschnittichen Anerkennungsfaktor von 3,44 zu bewerten. FUr die Abbuchung
des zusatzlichen Kompensationsbedarfes von 172,26 m? infolge des Deckblattes Nr. 1
zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Pilling-HauptstraBe* wird nachfolgende re-
ale GrundstUcksflachen mit einem durchschnittichen Anerkennungswert von 3,44 abge-
bucht:

- 50,08 m? aus Flurnummer 350, Gmk. Perkam.

Lage und Umfang der Abbuchung sind im Lageplan B1.1 Anlage 1 zum Deckblatt Nr. 1
zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe* im MaBstab 1:1.000
dargestellt.

9.8. Planungsalternativen

Die Ausweisung des Gewerbegebietes ,,Piling-HauptstraBe* ist unmittelbar aus dem FI&-
chennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Perkam entwickelt. Hierfur wer-
den innerértliche Fldchenpotenziale genutzt, so dass alternative Standorte seitens der
Gemeinde nicht betrachtet werden.
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9.9. Methodik / Grundlagen

Bestandsbeschreibung und Bewertung der SchutzgUter erfolgen verbal-argumentativ.
FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezo-
gen:

- Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan Gemeinde Perkam

- Biotopkartierung Bayern, FIS-Natur, Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt,
Stand 11/2024.

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, Geschutzte Landschaftsbestandteile: FIS-Natur, Daten des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt, Stand 11/2024.

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage, Januar 2003

- Landesentwicklungsprogramm Bayern, LEP 2023, Stand 01.06.2023.

- Regionalplan Region 12 - Donau-Wald, Stand 19.04.2021.

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Landkreis Straubing-Bogen, Stand Sep-
tember 2008

- Denkmalviewer Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Stand
11/2024.

- UmweltAtlas Bayern: Fachdaten Boden, Geologie, Naturgefahren. Bayerisches Lan-
desamt fur Umwelt, Stand 11/2024.

- Ortliche Erhebungen, MKS Al, 2024

- Stellungnahmen von Behdrden und Tragern &ffentlicher belange im Zuge der frih-
zeitigen Beteiligung.

- Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Pilling-HauptstraBe*:
Schalltechnischer Bericht Nr. $2505046 vom 08.05.2025, GeoPlan GmbH, Donau-Ge-
werbepark 5, 94486 Osterhofen, Seiten 1-28.

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe”, EISVOGEL —
buUro fUr landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, 20.09.2022, Seiten 1-28.

9.10. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der Durch-
fUhrung der verbindlichen Bauleitplanung resultieren:

Begrinung:
Die Funktionsfdhigkeit und zielgemd@Be Entwicklung der vorgesehenen Baum- und

Strauchpflanzungen auf &ffentlichen und privaten Grinfldchen sind etwa 5 Jahre nach
Pflanzung erstmals zu prifen. Danach sollte im Abstand von 5 Jahren die zielgemd&Be
Entwicklung gepruft werden. Frihestens 15 Jahre nach Pflanzung kann die Uberwachung
bei erreichtem Zielzustand entfallen.
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9.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,,GE Pilling-HauptstraBe*
durch Deckblatt Nr. T wird das bisherige ErschlieBungs- und Bebauungskonzept an zwi-
schenzeitlich verdnderte Rahmenbedingungen angepasst und grundlegend gedndert.
Durch die Neustrukturierung k&nnen die seitens der Gemeinde zwischenzeitlich erworbe-
nen Grundsticksfldchen im Osten im Rahmen eines zweiten Bauabschnitts erschlossen
und ein Teil der Niederschlagswasserbeseitigung im gegenstédndlichen Plangebiet errich-
tet werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art
der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzguter Uberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch differenzierte Festsetzungen hinsichtlich
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung wurden insbe-
sondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasserhaushalt
und Landschaftsbild reduziert. Unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
werden durch MaBnahmen auf bestehenden Okokontoflédchen ausgeglichen.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan als umweltvertraglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Schutzguter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der SchutzgUter soll einen unmittelbaren
Uberblick geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

X Anlagenbe- . .
SCHUTZGUT Baube.dlngt.e e Betnebs?edm.gte Gesamt
Erheblichkeit h . Erheblichkeit
Erheblichkeit

Mensch gering gering gering gering
Tiere / Pflanzen / Bio- erin erin erin fin
topvielfalt gering gering gering gering
Boden hoch mittel gering mittel
Wasser mittel mittel gering mittel
Luft / Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignung - - - nicht betroffen
Mensch gering gering gering gering
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10. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Pilling-HauptstraBe*
umfasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 - Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan mit Festsetzungen / Hinweisen,
M 1:1.000

LageplanB 1.1 - Anlage 1 Abbuchung Kompensation Okokonto O1 ,Kleine Laber*,
M 1:1.000

Texte:

Begrindung /Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan GE ,,Pilling-Haupt-
straBe", Seiten 1- 40.

Gutachten:

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Bebauungs- und Grunordnungsplan GE ,,Piling-HauptstraBe*, EISVOGEL - bUro fur land-
schaftsdékologie, 94339 Leiblfing, 20.09.2022, Seiten 1-28.

Schalltechnischer Bericht Nr. $2505046 vom 08.05.2025, GeoPlan GmbH, Donau-Gewer-
bepark 5, 94486 Osterhofen, Seiten 1-28.
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