Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet mit integriertem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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FLACHENBILANZ /) ; o .
Bereich | | Bereich Il | Bereich Il | Gesamt ¢ / h A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT 5. AUSQIe":_hSﬂa?hen und Artenschutz PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
— 5 > > 5 S 7 S 5.1 Au‘sgiltilc‘:h‘sﬂachen _ Weitere textliche Hinweise zu Belangen der Wasserwirtschaft, des Bodenschutzes, der Landwirtscha
Geltungsbereich: _ _ 17.751 m® |92.667 m” | 56.672 m” | 167.090 m £ : g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplans 5.1.1F ] Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur des Denkmalschutzes und der Deutschen Bahn AG sind der Begriindung im Kapitel 5 zu entnehmen
Basisflache (eingezaunte Flache): [14.640 m? |67.619 m? | 52.765 m? | 135.113 m? S : 3 o7 FI-Nr. 582-587, 789, 790 (TFL.), 791, 794 (TFIl.) Gemarkung Perkam (5619) X 1; und Landschaft: naturschutfzachliche Ausgleichsflache mit Nummer
- Netto-Aufstellfiache Module (Baugrenze)| 12.256 m? | 63.635 m?2 48.950m2 | 124.841 m? YL X ® N N [ O — . . . . ) . 1. ﬂ/ derzeitige Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummern
“Umfahran 2384 2 3.084 7 3.904 2 10272 7 / N p / Unmittelbar nach Satzungserlass sind diese Ausgleichsflachen und -maBnahmen durch die (nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)
S o hg T Ko _ 1‘92 5 '332 5 7‘50 5 ] 274 5 A » & ! Gelt bereich fir di dnet ¢ CEF-Flach Gemeinde an das Okofladchenkataster Bayern des Landesamtes fur Umwelt zu melden
aumflachen aul’h. Zaun eingew; m2 m2 m2 . m2 3 \ R, ! " FleNun%;gse_rreFllc 1(16r6 If.i:nZ:TJget;)r_dne eGn ex elr(nen " -hlgc e5n634 (Art. 9 Satz 2 BayNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 1 BNatSchG). 5 340m Hohenlinien ganze m mit Hohenangabe
Zufa.hrt I _ 6m 18 m 95 m 79m . R N, & Wi -Ar (TFL), (TF1.), beides Gemarkung Hirschling ( ) Neben der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der MaRnahmen in Form des vorliegenden
A-Flachen Eingrinung/ext. Grinland] 2.913 m? [23.826 m? | 2.636 m?| 29.375 m? Y \ / & Bebauungsplans, sind die MaRnahmen auch privatrechtlich im Pachtvertrag furdie | -~~~ Hoéhenlinien halbe m
. . . e 2 2 2 2 N - ..
Elngrunung / Kleingewasser Om 872 m 377 m 1.249 m . ' RS <09 1. Art der baulichen Nutzung ( (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 8§ 1 bis 11 BauNVO) betroffenen Grundstiicke festzulegen. . o o
(kein Ausgleich): L , ‘ Y S 3. 1 Schnittlinie Systemschnitt mit Nummer
S \~\I L I i : 1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 5.1.2 5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A A
S " als Anlage zur Erzeugung erneuerbarer Energien
_ X ‘\l\ < I L "% - Interimgs-Bebauungsgplag gem. § 9 Abs. 2 NI:C.JZ BauGB bis zur endgltigen [a1] bis [a4] Ausgleichsflachen A1 bis A4: Anlage einer 3-reihigen Hecke mit vorgelagertem Saum in 4. 10m MafRzahlen, MaRangabe in Metern
{ N K SO i Betriebseinstellung; Folgenutzung: Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB einer Gesamtbreite von 6 m gemal BayKompV, Arbeitshilfe PIK Punkt 2.3.3
g Il L1 R\ py //— - Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Pflanzung einer 3-reihigen Hecke - Pflanzabstand in der Reihe: max. 1,50 m; 5. Biotop der Flachland-Biotopkartierung mit Nummer
&= : SO PHOTOVOLTAIK ; dg4—L 1 X GRZ 05! ¢ . i sqer i v i ’ Reihenabstand max. 1,50 m; Zulassige Arten gem. Pflanzliste unter Punkt 4.1.2 in der hilich
¢ A s N < 791 , A1 Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. - ! ’ ’ g N g dn i Lage nachrichtlich tlbernommen
o e gese GRZ ' ' I < = I Im Pacht- und Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabenstrager nach Stilllegung der Anlage Mindestqualitat 2x verpflanzte Straucher, mind. 60-80 cm Hohe. Es ist ein bodenbtndiger |~ i
. : . - gem. Planeintrag : J/J'II [N N 3\9 I I L >, Zﬁgaggsg:féhﬁge?aehz#fahrt zum kompletten Riickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen W|Ids_chutzzaun auBen"fur ca. 5 Jahre, zuséatzlich zur dauerhaften Einzaunung, vorzusehen. 6. { _, Flachen aus dem Okoflachenkataster des Landesamtes fiir Umwelt
; e GHyoq 3,50 m : = v: I f Ea Eber FeL:dweg FluNr 793 (geschottert) verpflichtet. Diese Verpflichtung gilt nicht fur Bepflanzungen. Ausbildung Saum gemé&R Festsetzung 4.2.2 Lage nachrichtlich ibernommen
o J a3 7 B N — A " ] ’ Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren.
i GHgep 3,00 m II( o J,/ /'ég__ls sl Modulaufstellflache: A zﬁggogfnn;r‘(ngplz'rE;'m7)93/2 (Asphalt) 51.3 Entwicklung Extensivgriinland 7. m Kennzeichnung der Teilflachen
RRRRRR ; 5 =) ; VT . .
GHzaun 2,00 m — " Vs I"D RS y;/// 13-256 m | — ¥ 1.2 Zulassig im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik" sind: E_ntW|ckIungsz|e|. Ma[&lg exten§|v genutztes, artenarmes Grinland 5 Linie Wohnbeb /100 m Ab d Linie Wohnbeb
‘ g — | 7 | N I —— | — - bauliche Anlagen zur Erzeugung und Zwischenspeicherung von Strom aus solarer (= BNT G211 nach Biotopwertliste BayKompV) _ _ : inie Wohnbebauung m Abstand zur Linie Wohnbebauung
B _ = —X : : — {8 7 SN - / Strahlungsenergie (Modultische mit dezentralen Wechselrichtern, Ansaat mit einer zertifizierten regionalen Saatgutmischung (mind. 30 % Kré&uteranteil) des o o ] )
|und Feuerwehrzufahrt 5 — — SN | 3 o) > 004 20 / Ubergabestationen) lokal gewonnenem Méahgut in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.
uber Feldweg FI.Nr. 581 (geschottert), A2l R Nm— Y0 - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Dem LRA ist ein Nachweis tiber die Verwendung des gesetzlich erforderlichen HINWEISE zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
FI.Nr. 513 (geschottert), FI.Nr. 709 (Asphalt) I I I I H
(ailes. Gomarkung Perkémj : = — : : | ~ NS ) 50 N - Versorgungsleitungen gebietsheimischen Saatguts zu erbringen. Zufahrt dauerhaft
< N }B 71 T—__ X [ 7 mEmmEN W ) ' & - Einfriedungen . N , .
| : , — : e - = L&, IR { - Module Zur Aushagerung der Flache erfolgt vor der Ansaat mit Griinland eine Ansaat der Flache — textliche Hinweise zur Erschlieun
R ¢ ( — : — —— R 3 - Pflegeumfahrung mit Getreide fiir einen Zeitraum von 3 Jahren ohne Diingung; Ersehlioiung Flurnummern 9
R \ : ,, | : : | = 1 W | Ernte mit Abfuhr der Biomasse; Malinahme dient zum N&hrstoffentzug und zur
| St 53— I I I T % I - 1.3 —-—-— Baugrenze im Sinne von (§ 23 Nr. 3 BauNVO) Bodenbedeckung
\ Ty \ — I e I N = 2 Z Y Innerhalb der Baugrenze zul&ssig sind die unter 1.2 genannten baulichen Anlagen und
- i N\ B I1 , T | s Y \ i Zulassigkeiten Entwicklungs- und Erhaltungspflege:
¥ 8 ‘ % AN I I B 4 <% W s’ AuRerhalb der Baugrenze zulassig sind Einfriedungen gem. Ziffer 3.1 und Verkehrsflachen zweischlrige Mahd mit 1. Schnittzeitpunkt nach dem 15. Juli
y A I\ I I I ] k- | ; & besonderer Zweckbestimmung zur Umfahrung zu Pflegezwecken gem. Ziffer 6.1 2. Schnittzeitpunkt frihestens ab 15.09., vorzugsweise an einem warmen Tag
4 - w(é : — I I — | T~ & i Fur alle Mahdgénge (Aushagerungsmahd und langfristige Pflege) gilt:
i a . ; o, . . . e . .
« 2 s P — /SO\ — : [ % o , 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §8§ 16 und 21 BauNVO) E!:;::tz)gll?(r;;nl\sﬂzlﬁer;f:sundllchen Méahwerk wie Sense, Doppelmessermahwerk oder VERFAHRENSVERMERKE
/ , Ll ; . A 0% . -Mahwerk;
/ - ; X II = II l\\PV/ II “ II II | l A > 2.1 GRZ maximal zuldssige GRZ der Teilflachen gemaR Eintrag Planzeichnung Schnitthdhe 10 cm; keine Mulchmahd; Das Mahgut ist abzufahren. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet SO
: > gﬂ 8| I N I — I ] P23 Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des Geltungsbereichs ohne die Bei spaten Mahdterminen im Jahr sollte die Mahd vorzugsweise an warmen Tagen "Radldorf-West IlI" wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der 22. Anderung
g - l ! - e f 282 Ausgleichsflachen nach 5.1.1. mafRgeblich. erfolgen. des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplans der Gemeinde Perkam durchgefihrt.
1 > \ E: = I Modulaufstellflache: T | 448 SN Bei der Berechnung der Grundflache sind die jeweils von den Modulen in senkrechter In der Entwicklungsphase nach der Ansaat sind ggf. mehrere Schrépfschnitte erforderlich
é T I b3.6.3|5 m? . —T 71 MBS R Projektion und sonstigen baulichen Anlagen tUberragten Flachen sowie befestigte Zufahr- und zul@ssig. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.02.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
@ b I = I T 5 i 0 . ten (auch mit teilversiegelnden Beldgen) anzurechnen. vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet SO "Radldorf-West 111"
< ‘és : | |'5°RZ 0,6 | o . - 5/ Alternativ: Beweidung beschlossen.
10 > A = I T I N | al A~ 2.4 e 29 Héhe baulicher Anlagen und Einrichtungen: Unter Einhaltung der Rotationsbrache kann eine Beweidung erfolgen unter vorheriger Der Beschluss wurde ortsublich durch Mitteilung im Internet und Bekanntmachung durch Aushang am
,5&5‘“ U0, /; — ,/II | T 44 Ny, - s Die Héhenangaben sind bezogen auf ein gleichméaRig geneigtes natiirliches Gelande. ,(Aé)\s/tlizr;mudngF;)fundhKonkretisierung mit der unteren Naturschutzbehorde zu Besatzdichte 09.09.2024 und bekanntgegeben. (§ 2 Abs. 1 BauGB)
z %‘; 1] TR > ,, 7, : . il -tl . . . . . . . un erc un
= o i 1 [T [ 1T ity Gelandeveranderungen, Abgrabungen und Auffillungen sind nicht zulassig. 9 i
Sl .é, ! T - I - < . 9 9 9 9 9 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Verdffentlichung des
Freifléchénphotovoltaikanlage P Ry v i f T 7 I | 4 70p 5 ) = Zulassige Maximalhéhen: rotierende Mahd oder Beweidung: Vorentwurfs zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 05.08.2024 hat von
Sonderaebiet " Radldorf West II" W o1 ISR I I I ] 90 & L o - Solarmodule sind zulassig bis zu einer Normbauhéhe von max. 3,50 m, iiber der mind. 25 % der Flache sind ganzjéhrig auch tber den Winter ungeméaht zu belassen bzw. 17.09.2024 bis einschl. 17.10.2024 stattgefunden.
1 9 ; 5 g %3 I | I I f 5 L ' e ieweiligen natiirlichen Gelandehdhe. gemessen an der Oberkante der Modulbauwerke in ist bei Beweidung ein etwa 25 % groRer Bereich auszuzaunen. Die Bracheflachen sind Auf die Beteiligung wurde durch Veroffentlichung im Internet und durch ortsiibliche Bekanntmachung per
~~'gesondertes Bauleitplanverfahren i e AS ¥ BT - . Jewsti9 o cenone, JemeSS: : ; - jahrlich zu wechseln (Rotationsbrache) Aush 09.09.2024 hingewi
G s v ] Pl AN | S, o3 : o senkrechter Projektion auf die natiirliche Gelandeoberflache. Kleine Bodenunebenheiten J u ushang am U9.U9. iIngewiesen.
e / % 7 I I I 5:00' n b g . kénnen durch geringfligig hdhere Aufstdnderungen ausgeglichen werden. o . o . R . R R . R
= = =t kS | — S o A cih ¥ : - Die Gesamthohe der sonstigen fiir den Betrieb der PV-Anlage erforderlichen baulichen 5.1.4 Monitoring (§4c BauGB): 3. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Sk , < vy L7 Y — - : 0, . Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO betragt maximal 3,00 m, gemessen von der 8 Jahre nach Inbetriebnahme der Freiflachenanlage ist ein Monitoring erforderlich um die BauGB fiir den Vorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 05.08.2024 hat
= y ; " — 1Y : p I | 14 / o9 f natirlichen Gelandeoberkante bei der Eingangstir bis zur Oberkante First bzw. bis zur Entwicklung des Fléchenzustands zu dberprifen. Das Monitoring ist durch eine fachlich in der Zeit vom 17.09.2024 bis 17.10.2024 stattgefunden.
22 , 75 Modulaufstellflache: <1 7 S TS — g, IR Oberkante der Attika beim Flachdach qualifizierte Person durchzufiihren und soll feststellen, ob das Entwicklungsziel mit den
8.950 m* A {/ | 14 - Hohe der Einfriedung max. 2,00 m Qemessen von der natiirlichen Gelandeoberflache bis durchgefiihrten Maltnahmen in der Realitat erreicht wurde oder noch erreicht werden kann. 4. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Burger- und Fachstellenbeteiligung wurden
N' 1 , | zur Oberkante des Zauns. Fiir die E’,.,.ichtung eines Ubersteigschutzes in offener, nicht Das Monitoring soll gegebenenfalls erforderliche Anpassungen der Herstellungs- und in der Sitzung des Gemeinderates am 04.11.2024 behandelt und abgewogen. In gleicher Sitzung wurde
A 5 o8 blickdichter Bauausfiihrung ist eine Gesamthéhe bis zu 2,30 m zulassig. , Entwicklungspfiege formulieren. der Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.
III eod ' S . 3 ’ Das Monitoring ist der unteren Naturschutzbehérde als Bericht vorzulegen.
St y ' * O : y 3. Bauliche Anlagen ) ) 5. Der Entwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 04.11.2024 wurde mit der
s B S < Ri 3.1 Einfriedungen _ Einfriedung / Zaunanlage: 5.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o s N SO 4 . 311 Einfredunaen sind 'rundsétzlich dem Gelandeverlauf anzubassen 521 VM1: zeitlich begrenzte Erd- und Bauarbeiten (Errichtung der Solarpanele) bis veroffentlicht. Auf die Beteiligung wurde durch Veréffentlichung im Internet und durch
: - AR gen sind gr e . ) zup ' Um sicherzustellen, dass es zu keiner Stérung oder gar Tétung der Entwicklungsstadien ortstibliche Bekanntmachung per Aushang am hingewiesen.
i . PV 7 3.1.2 Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaunsaulen sind als Einzelfundamente ’ 9 g 9 9
S L TR .. 3 ; auszubilden bei Feldlerchen und Schafstelze kommt, ist die Errichtung der Solarpanele nur auRerhalb
o GRZ 0.6 < S . 3.1.3 Fir dié Einfriedung sind nur Maschendrahtzaune mit Ubersteigschutz zulsssig der Fortpflanzungszeit zwischen 01. September bis Mitte Marz vorzunehmen. 6. Zu dem Entwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 04.11.2024 wurden die
Zaa g a1z b ~6§ : 3'1 '4 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu erméglichen, ist mit der ' Beginn der BaumaRnahmen nach Mitte Méarz ist nur zulassig, wenn durch einen Experten Behdrden und _sonstigen Trager 6ffe_*ptlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
R X Zaununterkante erst ab mind. 0,15 m tber dem Erdreich zu beginnen. fe.stge_§tellt wird, dass auf der betroffenen Flache zu Zeiten des Baubeginns keine aktiven bis beteiligt.
e = BT S . 3.1.5 Die dauerhafte Zaunung ist so anzulegen, dass die neu zu pflanzenden Niststatten vorhanden sind. Die BaumaRnahmen mussten in diesem Fall ziigig umgesetzt
= = RS\ OIS g o -1 ) . . . L . . . . . " . . g - .
= = 14 § N\ /// Gehélzflachen auBerhalb des Zauns liegen und die Gehdlzflachen frei zuganglich bleiben. \;/r?grgcleenétsx;g:i Ig:ﬁt::]or:rr:tg;;rﬁ;n Pausen von l&nger als 7 Tagen, in denen Niststatten géf)lseitznr?gegzggggrir;iigeeilrl;rt]gjgaat:nmen aus der forrgglﬁgﬁgeiul:gzragggmllzoagcehnsteIIenbetelllgung wurden in
< 1 S 4 3.1.6 Um Rehen das Durch der Anl 6glichen, sind an den Ecken d e - " . '
N / N ; ® EinzéurTJngeR(Z?]d:rschsucrrflu?)l;::/eonrzuesrehg:ge ZU efmoglichen, sind an den Ecken der Vergrdmungsmafinahmen sind zuldssig, wenn vorzeitig fiir 4 Feldlerchenreviere
o= L cha : N ' CEF-Mafnahmen umgesetzt wurden. 8. Die Gemeinde Perkam hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Bebauungs- und
; él fE°;‘§“\‘§“ 3.2 Module und Trafostationen Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung
: s L1 3.2.1 Anordnung der Modultische fiir Photovoltaik-Module in Reihen. 5.3 Vorgezogene CEF-/Kompensationsmafnahmen _ o beschlossen.
o 8 % i (,’J § ) Abweichungstoleranz +/-20°von der Reihendarste”ung der P|anzeichnung. CEF'MaBnahmen sind |Sd §44 Abs. 5 BNatSChG vor dem baulichen E|ngr|ff herzustellen.
— o S 6,001 | J;/ S . 3.2.2 Module sind nurin aufgegté_nderter Form mit Modl.J_Itis_chen mit Schraub- / oder . . . ) . . . )
o : O : Rammfundamenten ohne oberirdische Fundamente zulassig. 5.3.1 | CEF1+2 artenschutzrechtliche Ausgleichsflache: Anlage von Blihstreifen mit angrenzender (Siegel)
el /,f’v*\ N S -\ 3.2.3 Der Abstand der Modulreihen in der Draufsicht (relevant: Lotmessung an der Ackerbrache auf einer pestehenden Ackerflache auf einer Teilflache der Flurnummern 105
= J=2 - & Sk » 5’ 4uRersten Kante des Moduls) muss mind. 3 m betragen. und 166, Gemarkung Hirschling
s—J- A4// v, ~ = e 3.2.4 Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen, gemessen an der 53.2 CEF-MaRnahme: Kompensation von 4 Brutpaaren der Feldlerche auf einer Flache von Perkam, den _ :
A o : untersten Kante der Modulbauwerke in senkrechter Projektion auf die natirliche 2,0 ha der FI. Nr. 105 und 166 (Gemarkung Hirschling): Es ist je Flurstiick 1 h Hubert Ammer, Erster Burgermeister
! R Rt s 2 Gelandeoberflache. ArtenschutzmalRhahmen umzusetzen _
/ 40-006 s o > 3.2.5 Es sind nur Module mit einer Anti-Reflexionsbehandlung zulassig. Die ist anhand - Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis zum 01.07. 9. Ausgefertigt
/ o +-00 ¢// ‘ e e W R 4 eines Moduldatenblattes oder durch eine Stellungnahme des jeweiligen Herstellers - keine DUngemittel und Pflanzenschutzmittel (Insektizide, Herbizide und Fungizide), keine _
- e e - S ot p ¥ nachzuweisen. Gulleausbringung, keine Kalkung (Siegel)
5, : __a:_,i - p R 0 : 5*(3 — 100 150 200 ) 3.2.6 Zulassige Modulneigung 15° - 25°. - keine mechanische Unkrautbekampfung
e g 2 = 3.2.7 Anordnung fiir Trafostationen / Ubergabestationen 5.3.3 Anlage, Entwicklung und Pflege von Bliihstreifens auf ca. 50 % der Flache
- = 7//////7///////% ] M1:2000(, | = —==--- 3.2.8 BlendschutzmaRnahme: Anbringen einer blickreduzierenden Gewebematte aus PE h Entwgiclilungsziel' e%- bis mer?rjéhriger Bliihstreifen ' ° Perkam, den be Ao Erctor Biraormaisier
flee2 e 5 S T — T 44 E i i i % - 0 U i . ) . . . . . ’
i — e = . Z B ;der HDPkE mit (_aln:m $chatt|erwgrt vonNca.h40 % - 60% ab 1 m Uber GOK bis zur Anlage des Blihstreifens durch Ansaat mindestens 20 m breiten Streifens innerhalb der g
- I aunoberkante in Abstimmung mit den Nachbarn abgegrenzten Flache mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16
Lageplan externe Ausgleichsfla Zugeordnete externe CEF-Flache 1 3.3 Beleuchtung und Beschilderung (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) unter Beachtung der standorttypischen 10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde am gemahk §
s el e TREES - . _ ) ) ] Segetalvegetation. Verwendung einer fiir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche und 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
"y S L E 3.3.1 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Schafstelze geeigneten krauterreichen Saatgutmischung. Abstimmung des zu : ' e : : ’ : - :
i i S/ = B : ; . . . . . geeig g g. 9 diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinswchat Rain zu jedermanns
s fgre \ T 3.3.2 Werbeanlagen sind nicht zuléssig mit Ausnahme eines Informationsschildes zum verwendenden Saatgutes mit der UNB s . . :
Sondergebiet SO W — ; . . ; . i ! : . . Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
g : =i ’L — Betreiber der Anlage im Bereich der Anlagene|nfahrten. Die GroRe des Reduzierte Saatgutmenge (max 50-70 % der regu|aren Saatgutmenge) zur Erz|e|ung oy . . . .
"Radldorf-West III" % Inf i hildes darf 2.00 m? nicht b hreit _ OTie : ) damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
-~ ) niormatonsschildes dart 2,00 m* nicht uberschreiten. eines luckigen Bestands verwenden. Fehlstellen im Bestand belassen. 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
4. Grunordnung Keine Mahd oder Bodenbearbeitung, kein Befahren.
4.1 Allgemeine Festsetzungen
. . L _— . Pflege der Flache: Mahd jeweils mit Abfuhr des Mahguts ;
Gesamt: - Siegel
13667 m2=14h 4.1.1 A'Ile Begrun.ungs und Pflanzmafnahmen sowie die f_AnIage d?r KIembmtppe sind vor oder im 1. Jahr nach Neuanlage: Mahd der Hélfte des Blihstreifens im Herbst(frihester (Siegel)
- m ,4 ha bis zur Fertigstellung der Baumafinahme, jedoch spétestens in der auf die nach Beginn der Mahdzeitpunkt: 01. Sept), im 2. Jahr Mahd der anderen Halfte:
Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode bis 30. November anzulegen. Folgejahre: Herbstmahd des Blihstreifens bei Bedarf nach ca. 2 Jahren, jeweils mit Perkam. den
e . A ; A ; Belassen von 10 % des Blihstreifens tber den Winter. ' 0 i
41.2 Fur sémtliche Pflanzungen ist ausschlieRlich gebietsheimisches Pflanzmaterial des Hubert Ammer, Erster Birgermeister
Vorkommensgebiets 691] (Alpenvorland) zulésgsig Die Lage der CEF-MaRRnahmen sind spéatestens alle drei Jahre innerhalb des Flurstlicks g
' ' zu wechseln (Bodenbearbeitung und Neuansaat), dabei Belassen der Malnahmenflache
Pflanzliste Straucher bis Fruhjahrsbestellung, um Winterdeckung zu gewéhrleisten.
gg::ﬁz smaansgumea Egﬁﬁ:alll-lk?rzgﬁgel Ezggnggvseﬁz;tgamca IchljJ-ZRdgsrg 534 Anlage, Entwicklung und Pflege einer Ackerbrache auf ca. 50 % der abgegrenzten Flache
Corylus avellana Gewodhnliche Hasel Rosa canina Hunds-Rose Entwicklungsziel: ein- bis mehrjahrige Ackerbrache
y o ; . . Anlage einer Wechselbrache auf der restlichen Teilflache nach Aberntung vorhandener
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn Salix caprea Sal-Weide Ackerfriichte und Bodenumbruch um den Bliihstreifen
Crataegus laevigata  Zweigriffl. Weildorn  Salix purpurea Purpur-Weide ' .
Eiuorsli/rm;svetllrgﬂzeus g?ﬂi?:::i?enster ngguguz p;?::aamosa ?rcah V\éaer: -HHo?Iunr::Iccjaerr Langiristige Pflege der Flache: :
Lgrl\Jicell'Ja x Ili)gteum Heckenkirscag Viburnuur: lantana Wo:fi er-Scrlljneeb Die Flache wird jahrlich im ausgehenden Winter vor Beginn der Feldlerchenbrutzeit
Prunus s i}rlmsa Schiehe Viburnum opulus GewgSchneebaII ’ geeggt oder umgebrochen. Eine Rotation der Ackerbracheflachen innerhalb des
P P ' Flurstiicks analog zu Rotation des Bluhstreifens.
L 4.1.3 Die Au_sbringung von DUng_emitteIr_m und Pflanzerlschutz_mitteln (Insektizide, Herbizit_de und 54 weitere MaRnahmen zum ArtenschutzmaRnahmen
15.000 m2 = 1.5 ha Fungizide) und Giilleausbringung ist auf allen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
CEF-Flache zugeordnet zum unzuléssig. 5.4.1 Anlegen von 5 Steinhaufen als Biotoptrittsteine fiir Reptilien vorzugsweise in Nahe zur
Bebauungsplan "Sondergebiet 414 Pl Gehblzofl ) Bahnlinie
Ay SO Photovoltaik Straffeld” N a flege der Gehdlzpflanzungen: _— Ein Haufen hat mindestens einen Durchmesser von 3 m. Die Steine haben einen /
£ el Samt_l_lc_he Pflanz_unge_n sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur _ ) Durchmesser von 20 bis 40 cm. Die Haufen werden alle drei Jahre im September + s 2
o ,;’ o endglltigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind bis freigehalten \\3/ | s
wCEF_FI_aChe‘IbL zur Abnahme nach Fertigstellung der mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils ' Wy fertfend 338 > §°nglzr9r?t\>/:/f’t ?(I?l
a‘;uq.,--.;';;.'.';;'n" _ ' ” néchste_n Pflqnzperiode Zu ersetzen. . . Alternativ: Schaffung von Totholz-Stellen: Es werden Totholzstellen im Randbereich 3 ,.-:’/' ..--\&/a © ‘_-\_{_e
%nm l,, > F o M 1:2.000 Abschnlt’gswelses __auf den Stock set__zen ist erst zulassig, wenn der Zustand der Hecke es Die Totholz-Stellen nehmen eine Flache von jeweils mindestens 6 m? ein. Die Stellen ] I o4 : t"bll‘i:;h y :
aus fachlichen Griinden erfordert (friihestens nach 10-15 Jahren) und nur nach _ sollen kontinuierlich erhalten werden. Die MaRnahmen kénnen kombiniert werden. ageplan unmaistablic g
gemeinsamen Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde; Die Anordnung der Steinhaufen oder Totholz-Stellen innerhalb des Geltungsbereichs ist
gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstiicksseite; Pflegemalinahmen nur innerhalb der frei wahlbar = =
Systemschnitt 1-1' (M 1:100) Systemschnitt 2-2' (M 1:100) Vegetationspause zwischen 01.10. und 28./29.02. zulassig. ' PLANUNGSTRAGER VORHABENTRAGER
Ohne EingrL'inung Ansicht Modultisch 3-reihige Heckenpflanzung bei angrenzender landwirtschaflticher Nutzung 4.2 Grunordnung: Minimierungsmafnahmen 542 Anlage, Entwicklung und Pflege von zwei langlichen Kleingewéassern Gemeinde Perkam
C : S . . 421 Basisflache / eingezaunte Fléche: ;I'lefenﬁofnebtps rrr:ax. 1m, T1|(.aée der Flachwasserzone durchschnittlich 30 cm vertreten durch bos.ten Projekt GmbH
2 (exemplarisch) Schema Modultisch (exemplarisch) Entwicklungsziel: MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland lache Uferboschung max 1: Ersten Biirgermeister Hubert Ammer m.ten Dr. Leo Ritter StraRe 4
I EJ Pu/tdach ] 2 (= BNT G211 nach BiOtOpwertliSte BayKompV) . . . . . Verwaltungsgeme|nschaft Rain
58 BaAu%ren”ze zur o Bi‘fﬂ:‘;f:nzur . § Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Hiigel- ga 12 % des G;,Iwar?serns sind aITs_ Tf:Aelfenzone bis ca. 610'31 00 cm Tiefe auszuformen SchloBplatz 2 93049 Regensburg
283 d:rsl\t,l‘z;:‘lg 4 der Module ) g5 und Plattenregion) mit mind. 20 % Krauteranteil oder Begriinung aus lokal gewonnenem Oschung von Flachwasser- zur ietwasserzone max. i 94369 Rain
o535 Zaunhdhe K - P a0 ﬁ;t:(ngoggm g Mahgut in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Ausfiihrung EASSUNGEN
NS5 N : n 15-25° el o5 Dem LRA ist ein Nachweis iiber die Verwendung des gesetzlich erforderlichen :
§55  Mmax.200m ok .l 58 £ gebietsheimischen Saatguts zu erbringen. gaesd Abtrag des Oberbodens, Abdichtung des Beckengrunds durch bindigen,
SO %E’Ea %3 4 gfrlnfahrung/ --‘? E wgsserundurchlésszigen_ Boden (Lehm-/ Tonabdichtung); o VORENTWURF: Fassungsdatum 05.08.2024 Anderungen gegeniiber Fassung
Umfahrung / =5 é é iy Tresewed R : s 2 maximal zweischiirige Mahd mit 1. Schnittzeitpunkt nach dem 15. Juli, 2. Schnittzeitpunkt Die Verwendung kinstlicher Materialien zur Abdichtung ist unzulassig. ENTWUREF: Fassungsdatum 04.11.2024 Vorentwurfv. 05.08.2024
weitere Bldh. Pflegeweg é g o i aum % J fsru:est:ﬁnﬁ ab 01d05190 vorzu_g:swellse anMelrr:im war:m_er(;_TEg_t Lockere Bepflanzung mit Einzelstréuchern Satzungsbeschluss: Fassungsdatum . 2024 N roter Schrift mit gelber Hinterlegung
PV-Anlag Feldweg saum || g treiheit S5 Bodenfreineit || « 1\ 4l \\)% Abstand S chnitthohe mind. 19 cm mit geringer Viandgeschwindigkel ) Zulassige Arten gem. Pflanzliste unter Punkt 4.1.2 in der Mindestqualitat 2x verpflanzte .
geplant Py £o o SO wisttsnsstit st o 5781 A 100 BN AR OO 1 N 00 NENY Ny o TR ATV EN moglichst Einsatz von insektenfreundlichen M&h- bzw. Mulchengeraten N ; N Bezeichnung Bebauungsplan
JEEey. Zaun 15.cm, E® Straucher, mind. 60-80 cm Héhe. g gsp
! S 0 [ | S 1,00 |, 150 | 150 | 4,00 Hinweis: Eine Abfuhr des Mahguts sollte angestrebt werden, wird jedoch nicht zwingend ’
| 3,50 1,00 350 vs 7 T Jon festgesetzt. Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
: : ' . . : " "
4.50 j 6,00 j otierendeMahd: ot belascor B 6. Verkehrsflachen Sondergebiet SO "Radldorf-West |l
4 4 mind. 2o 7o der Flache sind ganzjanrig auch uber den Wvinter ungemant zu belassen. bel 6.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Zweckbestimmung Umfahrung zu e : :
der Mahd sollte jeder 2. Streifen zwischen den Modulen stehen gelassen werden, bei Pflegezwecken ° g 9 mit Integ riertem VVorhaben- und Erschliel3u ngsplan
Beweidung ist ein etwa 25 % grofier Bereich auszuzéunen, mit jahrlichem Wechsel der Die Umfahrung ist als Griinweg auszubilden T : :
Flachen (Rotationsbrache ) eil A - Planzeichnun
Systemschnitt 3-3' (M 1 .100) Alternati\E' ) 6.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Zweckbestimmung Private Zufahrt . ) g
o ’ Beweidun.g der eingezaunten Flache unter Einhaltung der Rotationsbrache zulssig : Die aus Kies auszufilhrenden Montageflachen, Fahrwege und Zufahrten sollen sich durch Flursticke in der Gemarkung Perkam BPlan (5619): 582-587, 789, 790 (TFl.), 791, 794 (TFl.)
1-re/hlge Heckenpflanzung natiirlichen Samenflug zu Magerrasen entwickeln, eine Pflege durch Mahd ist zuléssig.
422 Private Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; nicht durch Pflanzgebote belegte PROJEKTNUMMER 380 PLANNUMMER 380.2 N
Randstreifen mindestens fiir die Nutzungsdauer der Anlage zu erhalten . .
Schema Modultisch (exemplarisch) reilfiache I 0 0 Teilfldche | gtntw(ijcliltun(gsgﬁl_:rn}zé{gg arterrlmr;ictle SélrJtrlp(et ugd Séaude\?)fluren frischer bis maRig trockener ;.1Sonst|qe'Planze|c\r;enk st gt . X PLANGRUNDLAGE BEARBEITUNG
w5 w5 andorte (= nach Biotopwertliste BayKomp . T erkehrsflachen: Zufahrt mit Einfahrtsbereic . Annette Bolle
Pultdach B . ;oA 5 % 5 a;:a B . Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 fir Sdume. AR 4 Tore Breite max. 6,0 m Dlgltale Flurkarte, UTM 33 Dipl.Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
i“ﬁ;‘f;lzfné”r o 3 b 023 .23 i‘ﬂ;‘;:”z:nzur Alternativ kdnnen auch regionale Saatgutmischungen verwendet werden, die von der Tore missen einen Mindestabstand von 15 m zur éffentlichen StraRe einhalten. ) _ FASSUNGSDATUM
| der Module ;*f ¢ ] ﬁ@)g S @g der Module K Unteren Naturschutzbehdrde freigegeben werden. MASSSTAB 1:2.000/1:100
= Zaungcsggu ot N5 g g E g Zaungagg ' Modulneigung = Bei Nicht-Erhaltlichkeit von Saatgut ist alternativ Sukzession zuléssig. 72 | SO PHOTOVOLTAIK Nutzungsschablone 04.11.2024
= max. £,00 o =) < O max. 2, m ’E
’%8. k. 00 op é 3 Pflege: einmalige Mahd der Halfte der Saumflache pro Jahr im Herbst (friihester GRZ g‘f:r:éimrag GRZ = Grundflachenzahl PLANFERTIGER
A 3| 5 Mahdzeitpunkt: 01. Sept) mit Abfuhr des Mahguts. Der gemahte Teil ist jahrlich zu ’
3 Umfahrung / Umfahrung / 57 p P 9 Y ] = maxi 5 LICHTGRUN LANDSCHAETLSGSARCHITEKTUR
é § Pﬂn;:exjengg > Pflegeweg é é wechseln. Ab dem 4. Jahr ist eine periodische Saumflache alle 2-3 Jahre mdglich. GHuog 3,50m GHyog = maximale Gesamthohe der Module i Str. 13 193055 R b %QX\IE_EA:DscHAFi&,,, -
 E o 2 o o _ o _ _ . GHgep 3,00 m GHgg, = maximale Gesamthéhe der Gebzude Inzer Sir. egensburg ﬁ;‘? ARCHITEKTIN 2
. £3 Bodenfreiheit Saum S Saum || Bodenfreiheit 4.2 3 @& ® Randeingriingung: Anlage einer 1-reihigen Hecke mit vorgelagertem Saum auf mind. 75 % _ . ) . _ Tel. 0941 / 204949-0 | Fax 0941-204949-99 = W z =
sttt SOUELE e 50 3N, 10 em..t. RN PTRTTIIRRPIRTIVCIIING - . . 5 4L A i OO st st st T AT T der Zaunladnge in Kombination mit méglichem Lehrpfad GHzayn 2,00 m GHzaun = maximale Hohe Zaun (zzgl. 0,30 m Ubersteigschutz) PO . ; c 7
3,50 |, 1,00 3,50 Pflanzung einer 1-reihigen Hecken - Pflanzabstand in der Reihe: max. 1,5 m; Hohen gemessen ab natiirlicher Gelandehshe post@lichtgruen.com | www.lichtgruen.com %\ A[Z g G R U N
8,00 7 4.50 Zulassige Arten gem. Pflanzliste unter Punkt 4.1.2 in der Mindestqualitat 2x verpflanzte Ruth Feh | 182335 | & : LANDSCHAFTS
A+ Straucher, mind. 60-80 cm Hohe. D sarchitkin e & ARCHITEKTUR
Ausbildung Saum gemaR Festsetzung 4.2.2 e , ﬁ e




	2 [E BPlan]
	13/4
	Topkarte-4
	1/7
	1/2
	4/7
	1/9
	5/3
	Ansichtsbereich-2
	Ansichtsbereich-3
	Ansichtsbereich-5
	Ansichtsbereich-6
	Ansichtsbereich-7
	13/5
	Ansichtsbereich-4


