HEIGL

landschaftsarchitektur
stadtplanung

DECKBLATT NR. 6
ZUM

BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBE- UND MISCHGEBIET ,,STAHL®

Gemeinde Perkam
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk Niederbayern

A. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
B. ERGANZENDE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND HINWEISE

Aufstellungsbeschluss vom 07.05.2024
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung vom 04.11.2024
Billigungs- und Auslegungsbeschlussvom ....................
Satzungsbeschluss vom ................

Vorhabenstrager: Aufgestellt:

Gemeinde Perkam HEIGL

vertreten durch Herrn Ersten landschaftsarchitektur
Blrgermeister Hubert Ammer stadtplanung
Schlossplatz 2 Elsa-Brandstrom-Stral3e 3
94369 Rain 94327 Bogen

Fon: 09429/9401-0 Fon: 09422 805450

Fax: 09429/9401-26 Fax: 09422 805451
info@vgem-rain.de Mail: info@la-heigl.de
HubertAmmer ........ Hermann Heigl

Erster Blrgermeister Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

24-50-01-P.docx



chenatsarchiekiur Fassung vom 04.11.2024

stadtplanung

‘%HHGL Deckblatt Nr. 6 zum B- u. GOP GE und Ml ,Stahl® — Begriindung, Umweltbericht, erg. Fests.
lan

Inhaltsverzeichnis

A BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT 4
1. ALLGEMEINES ......ooiiiiiiiiiiieee ettt eeeeaeeeeeeees 4
11 Planungsanlass und Verfahren ... 4
1.2 GeltuNgSDErEICH ... 4
1.3 PlaNUNQGSAUTIIAG ....vvveiiiiiiiiiiiiiiiii e 4
1.4 Ubersichtslageplan M ca. 1:25.000 ...........cc.covveieeueieeeieeeeeee e e eve e 5
1.5 LURtDIIdAUSSCRNITL.......eeeeee e 6
1.6 GeWAhIteS Verfanren..........oooeeiiiii e 6
1.7 Planungsrechtliche AusgangsvorausSetZUNGEN .............uuuuueuuuimmmmnmnniininnnnnnnns 7
1.8 Kurze Gebietsbeschreibung und derzeitige NUtzuNng ...........cccccociiiinnnnnnnnns 8
2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung ................... 10
2.1 Stadtebauliches KONZEPt...... ... 10
2.2 ErschlieRUngSKONZEPT ... ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
2.3 BebauuNgSKONZEPT......uuiiiiiiiiiiiiiiiii 10
2.4 IMMISSIONSSCRULZ ... e e e e e e e eaanees 11
3. Ver- Und ENtSOIQUNG ...oooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 12
3.1 W aSSEIVEISOIGUING ...eevueeitieeeet e et e e et e et e e e e e et e e e e e e et e e et e e e et e e eeaneeeenns 12
3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung............ccccccvvvciiiiiieniennnnnns 12
3.3 ENErgieVEerSOIrQUING .....uueeiieeeeeeeeeeiie e s e e e e e e e e ettt s s e e e e e e e eaatta e e e e e e e eeeenannna s 12
3.4 TeleKOMMUNIKALION ......oooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee ettt 12
3.5 FaY o] = 11 =T Y o] (o [U [ o SRR 12
4. Beteiligte Behdrden und Trager offentlicher Belange (TOB) nach § 4

BAUGB .. ene 13
5. UMWELTBERICHT ...ttt s 14
5.1 1] ] =T (1 T PSR 14
5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes..............cccovvvvviiiiiiiiicceveeeiinns 14
5.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpléanen

und Art deren BerlckSIiChtiQUNG ......ooovviiiiiiiiii e 14
5.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen ...... 20
5.2.1 Natlrliche Grundlagen ...........oooeiiiiiii e e 20
5.2.2  Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung.............c..oooooviiiiiiiiin e, 22
5.2.3  Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter sowie auf deren

WIirkuUNQSQETUQE ... oo e e e e e eaaaaas 23
5.2.4  Zusammenfassende Bewertung des Bestandes ...........ccccceeeeveieeeieeiiiininnnn. 27
5.2.5  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes................cccevvvvnnnn. 27
5.2.6  Geplante Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen (auf der Ebene

des BebauungSsplanes)..........uuciiiiiiiiiiiiece e 28
5.2.7  Alternative PlanungsmoglichKeiten................viiiiiie i 28
5.3 EINGriffSregelung .......ouuiiii e 29
54 ZUSALZIIChe ANQADEN......... e 29
54.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprtfung ......... 29

24-50-01-P.docx Seite 2 von 38



HEIG Deckblatt Nr. 6 zum B- u. GOP GE und Ml ,Stahl® — Begriindung, Umweltbericht, erg. Fests.
frdsenatsarchiekiur Fassung vom 04.11.2024

tadtplanung

5.4.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)............ 29
5.4.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung ...........ccccvveeiiieiii e 31
6. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN .........uutiiiiiiiiiiieee 32
6.1 Auflagen des Staatliches Bauamtes Passau..........cccoovveevvveeiiiiiiinieeeeeeeeeenns 32
6.2 Landwirtschaftliche HINWEISE ..........cooiiiiiiiiiiiiic e 33
6.3 Wasserwirtschaftliche HINWEISE ............coiiiiiiiiiiiii e 33
6.4 Belange des BOAeNSCNULZES...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiii e 34
6.5 SONSGE HINWEISE ... 35
6.6 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz .............ccccoveiviiiiiiiiiivvcceiii. 35
6.7 Elektrische ErsChli@fBUNG.........uuuuuuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 35
6.8 DeNKMAISCRULZ ........coviiiii e 36

B ERGANZENDE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.2 Mal3 der baulichen NULZUNQ .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 37
1.3 Hohe der baulichen Anlagen ..............ueeuiiiiiiiiiii s 37
1.4 BAUWWEISE ...ttt 37
2.12 Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser............ccccccoiiiiiiiiiinns 37
2.16 (Neu) ErsChli@l3UNG.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee ettt 38
3.4 (neu) Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen ..................cceeeeeeee 38

24-50-01-P.docx Seite 3 von 38



HEIGL Deckblatt Nr. 6 zum B- u. GOP GE und Ml ,Stahl® — Begriindung, Umweltbericht, erg. Fests.
endschatsarchitckir Fassung vom 04.11.2024

stadtplanung

A BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

1. ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren |

Die Fa. Stahl Maschinenbau GmbH & Co. KG in Perkam beabsichtigt eine erneute Er-
weiterung der vorhandenen Betriebsanlagen um einen Lagerhallenneubau auf Grund-
stuck FI.Nr. 108 Gmkg. Perkam. Der darauf befindliche Geb&udebestand soll abgebro-
chen werden.

Die Gemeinde Perkam plant daher die Erweiterung des im Bebauungs- mit Grinord-
nungsplan GEe ,Stahl” incl. Deckblatt Nr. 1 festgesetzten eingeschrankten Gewerbege-
bietes (8 8 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 4 BauNVO) in sudliche Richtung. Zur
Bereinigung der bauplanungsrechtlichen Gesamtsituation wurden auch die im Flachen-
nutzungs- mit Landschaftsplan bereits als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewie-
senen Grundsticke FI.Nr. 111/2 (bestehende Halle) und 109 (vorh. Zufahrt) mit einbe-
zogen. Die beiden Grundstiicke 108 und 111/2 sind bereits bebaut.

Das vorliegende Deckblatt Nr. 6 ergéanzt den gultigen Bebauungs- mit Grinordnungs-
plan Gewerbegebiet (GEe) ,Stahl“ mit Satzungsbeschluss vom 27.03.2000, sowie das
Deckblatt Nr. 1 mit Satzungsbeschluss vom 18.06.2007, das Deckblatt Nr. 2 mit Sat-
zungsbeschluss vom 02.09.2013, das Deckblatt Nr. 3 mit Satzungsbeschluss vom
06.11.2017, das Deckblatt Nr. 4 mit Satzungsbeschluss vom 13.05.2019 sowie das
Deckblatt Nr. 5 mit Satzungsbeschluss vom 30.05.2022.

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan (mit Bescheid der
Regierung von Niederbayern vom 15.12.1992, Beschluss-Nr. 420-4621/425) ist der
nordliche Teil des neuen Plangebietes bereits als Gewerbegebiet mit Nutzungsbe-
schrankung ausgewiesen. Der derzeit als Mischgebiet ausgewiesene sudliche Teil
(Grundstick FI.Nr. 108) soll in ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung umge-
widmet werden.

|1.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 6 umfasst die sudliche Erweite-
rungsflache mit den Grundstiicken Flurnummern 108, 109, 110/TF und 111/2, jeweils
der Gemarkung Perkam (planliche Festsetzung 4.1) und einer Gesamtflache von 0,389
ha.

1.3 Planungsauftrag

Der Planungsauftrag zur Erstellung des Deckblattes zum Bebauungs- mit Grinord-
nungsplan wurde dem Landschaftsarchitektur- und Stadtplanungsbiro HEIGL in Bogen
erteilt.
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|1.4 Ubersichtslageplan M ca. 1:25.000 |
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Abb. 1: Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 22.10.2024 — MaRstab 1:25.000
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[1.5 Luftbildausschnitt |

Plan GEe ,Stahi* i
“mit Deckblattern~j
1-5

Abb. 2: Ubersichtslageplan aus dem BayernAtlas vom 22.10.2024 — M 1:5.000

|1.6 Gewahltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2024 beschlossen, das Deckblatt zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaf § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans) im férmlichen Verfahren aufzustellen und so-
mit verbindliches Baurecht an dieser Stelle von Perkam zu schaffen.
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In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standar-
disierten Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die Ab-
wagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Ziff. 7 und § 1a BauGB wird
gemal 8§ 2 Abs. 3 u. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwi-
ckeln, welcher die Nutzungen fir die gesamte Gemeindeflache darstellt. Im vorliegen-
den Fall kann der nordliche Teil der Erweiterungsflache mit den Grundstucken FI.Nr.
111/2, 109 und 110/TF aufgrund der derzeitigen Darstellung als ,Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung“ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Fir den
sudlichen Teil mit dem derzeit als Mischgebiet ausgewiesenen Grundsttick FI.Nr. 108 ist
eine Flachennutzungsplananderung erforderlich.

1.7 Planungsrechtliche Ausgangsvoraussetzungen

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.06.2023) liegt die
Gemeinde Perkam im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-Wald®.

Laut der Karte Nah- und Mittelbereiche bzw. Raumstruktur des Regionalplans Region
Donau-Wald (RP 12, Stand 13.04.2019) liegt Perkam im Landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, sowie im Stadt- und Umlandbe-
reich des Oberzentrums Straubing.

Es erfolgt gemal’ den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein maf3vol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fir ein Gewerbegebiet.
Der Uberplante Bereich stellt sich als stadtebaulich geeignete Flache dar, da eine direkte
Anbindung an ein bestehendes Gewerbegebiet besteht. Eine neue Zersiedelung an an-
derer Stelle in der Gemeinde wird damit vermieden. Eine ressourcenschonende und wirt-
schaftliche Erschliedungsplanung, Ver- und Entsorgung ist moglich.

Mit Bescheid der Regierung von Niederbayern vom 15.12.1992 (Nr. 420-4621/425)
wurde fur die Gemeinde Perkam ein Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan genehmigt.

Hierin ist das Grundstick Fl. Nr. 111/2 der Gmkg. Perkam als ,Gewerbegebiet mit Nut-
zungsbeschrankung“ dargestellt. Das sudlich gelegene Grundstiick FI.Nr. 108 der
Gmkg. Perkam ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Fur die benachbarten nordlichen Bereiche besteht bereits ein gultiger Bebauungs- mit
Grunordnungsplan Gewerbe- und Mischgebiet ,Stahl“ mit den Deckblattern Nr. 1 bis 5.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan mit DB Nr. 17— ohne
Mafstab mit Darstellung der Erweiterungsflache

1.8 Kurze Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Erweiterungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Perkam, sudlich
angrenzend an ein bestehendes eingeschranktes Gewerbegebiet. Unmittelbar im Wes-
ten verlauft die Staatsstral3e 2142 (Geiselhéringer Stral3e). Im stdlichen und 6stlichen
Anschluss befindet sich Mischgebietsbebauung.

Im Norden des Plangebietes, auf Grundstiick FI.Nr. 111/2 befindet sich eine grol3ere
Werkhalle; der Sudteil des Plangebietes mit Grundstick FI.Nr. 108 stellt sich als Sied-
lungsbrache mit zum Abriss vorgesehenem Wohngeb&aude, einem brachliegenden Pri-
vatgarten und einer alten Halle — als Grenzbebauung zum sidlichen Grundsttick FI.Nr.
107/1 - dar.

Die Gesamtgrol3e des geplanten Gewerbegebietes belauft sich auf ca. 3.890 m2 Flache.

Die Flachen im Geltungsbereich sind relativ eben. Die Gelandehdhen liegen bei ca. 337
mU.NHN.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbe-
standteile bzw. geschiitzte Naturdenkmale.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht be-
kannt.
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Gemald Bayerischem-Denkmal-Atlas sind im Geltungsbereich mit Umfeld keine Boden-
denkmale verzeichnet. In der Umgebung sind Bodendenkmaéler bekannt.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Baudenkmaler bekannt. Die nachstgelegenen
Baudenkmaler befinden sich als Katholische Pfarrkirche und Kapelle in einer nordostli-
chen Entfernung von ca. 250 m (gemalf3 Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG).

Das Plangebiet befindet sich gemal BayernAtlas (Einsichtnahme: 22.10.2024) auf3er-
halb von festgesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzgebieten, allerdings innerhalb von sog. ,wassersensiblen Bereichen®.

Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind unter Beachtung der Rodungszeiten (aul3erhalb der Hauptbrut-
zeit im Zeitraum vom 01.10. bis Ende Februar) und unter fledermausfachlicher Beglei-
tung des Abrisses keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
zu befurchten.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Marktgemeinde auf der Flache nicht
bekannt.

Abb. 4: Blick von der St 2142 Richtung Osten, links best.  Abb. 5: Blick von der St 2142 Richtung Osten, links best.
Halle auf FL.Nr. 111/2 Halle auf FI.Nr. 111/2, rechts zum Abriss vorgesehenes
Wohnhaus

Abb. 6: Blick von der Zufahrt FI.Nr. 109 Richtung Suden Abb. 7: I|ck n der St 2‘1N42 I'?lchtng Osten, links das
entlang der Geiselhéringer StralRe zum Abriss vorgesehene Wohngebéaude auf FI.Nr. 108
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Abb. 8: Blick zum ehemaligen Privatgaten Richtung Nor- Abb. 9: Blick auf die zum Abriss vorgesehene Halle
den (FI.Nr. 108) Richtung Stiden (FI.Nr. 108)

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

|2.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Gewerbegebietserweiterung stellt eine stadtebaulich sinnvolle weitere
Entwicklung im sidlichen Anschluss an bestehende gewerbliche Bebauung dar.

Die Schaffung von weiteren gewerblichen Flachen an dieser Stelle bietet sich aufgrund
der moglichen wirtschaftlichen Erweiterung vorhandener Infrastruktur und direktem An-
schluss an bestehende Bebauung an.

2.2 ErschlieBungskonzept

Die geplante Erweiterung wird ausgehend von der im Westen bestehenden Staatsstra-
Be 2142 ausschlieBlich mittels einer bestehenden Grundstiickszufahrt (FI.Nr. 111/2
Gmgk. Perkam) erschlossen.

2.3 Bebauungskonzept

Auf der Erweiterungsflache wird die Méglichkeit zur Errichtung einer Halle festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le und gesundheitliche Zwecke) sowie Nr. 3 (Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig.

Die baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Gebaude
gemal Art. 6 Abs. 9 BayBO sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Im festgesetzten Baufenster kénnen Baukdrper mit maximal zwei Vollgeschossen und
einer maximalen Grundflachenzahl von 0,6 (GFZ max. 1,2) entstehen. Die Gebaude
sind in einer offenen Bauweise mit max. 50 m Lange zu errichten.
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Unter der Voraussetzung einer vollstdndigen Einhausung der geplanten Halle zur St
2142 hin und der ausschlieB3lichen Zufahrt Uber die bestehende Grundstiickszufahrt
(FI.Nr. 111/2 Gmkg. Perkam) kann im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt
Passau — Servicestelle Deggendorf — die Tiefe der Anbauverbotszone auf 7,00 m zum
Fahrbahnrand reduziert werden.

Die maximale Wandhohe betragt 7,50 m. Die maximale Firsthdhe liegt bei 9,00 m. Zu-
lassig sind Sattel-, Pult- oder Flachdacher mit Neigungen zwischen 0° bis 15°.

Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.

2.4 Immissionsschutz

Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und -
angehorige, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, werden als zulassig festgesetzt.

Das Lex Emissionskontingent nach DIN 45 691 wird in Anlehnung an die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 - Teil 1, im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe tagstuber mit < 55 dB(A), nachts mit < 40 dB(A) festgesetzt.
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3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen
zu den festgesetzten Geholzflachen wird hiermit ausdriicklich hingewiesen.

3.1 Wasserversorgung |

Die Trink- und Léschwasserversorgung soll durch Anschluss bzw. Erweiterung der vor-
handenen Anlagen an die Wasserversorgung des Wasserzweckverbandes Straubing-
Land erfolgen.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung |

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber einen Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
zur gemeindlichen Klaranlage Radldorf geplant.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser aus gewerblichen Dach- und versiegelten
Flachen muss Uber geeignete Vorrichtungen (z. B. Sickerschacht) innerhalb der jeweili-
gen Privatgrundstiicke in den Untergrund versickert werden. Eine Zuleitung auf die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen oder ein Anschluss an das offentliche Mischwasser-Netz
sind nicht zulassig. Bei einer Regenwasserversickerung ist dazu eine Vorreinigungsein-
richtung (Sickermulden, Geldndemodellierung, Rigolen, Absetzschacht, -teich, bzw. Bo-
denfilter) vorzuschalten.

|3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON Bayern
AG mit entsprechenden Erweiterungen vorgesehen.

3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird
angestrebt.

3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt
und Land (ZAW-SR).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben der Abfallentsorgung sind von den Bauherren zu
beachten. Wieder verwertbare Abfalle und Gringut werden im 6rtlichen Wertstoffhof ge-
sammelt und recycelt bzw. fachgerecht entsorgt.
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4. Beteiligte Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1. Regierung von Niederbayern, Sg. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Landshut
Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen

3. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Im-
missionsschutzbehdrde, Untere Naturschutzbehorde, Kreisstraf3enbaubehorde,
Gesundheitsbehoérde, Kreisarchéologie)

4.  Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

5.  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

6. Energieversorgungsunternehmen E.on Bayern AG

7.  Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Straubing

8.  Bayerischer Bauernverband, Straubing

9.  Amt fur landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

10. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing

11. Zweckverband Wasserversorgung Straubing-Land

12. Eisenbahn-Bundesamt (EBA), Nurnberg

13. Deutsche Bahn AG, Regensburg

14. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 - Bauleitplanung
80076 Minchen

15. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

16. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

17. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

18. Benachbarte Gemeinden (Atting, Aholfing, Geiselhdring, Moétzing, Rain, Stadt

Straubing)
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5. UMWELTBERICHT

5.1 Einleitung |

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriufung und hierfir die Erstellung eines Umweltberichtes
erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

|5.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes |

» Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Dorfrand der Ortschaft Perkam, dstlich der
Staatsstralle ST 2142.

Im Norden grenzt das bestehende, eingeschrankte Gewerbegebiet GEe auf der Fl. Nr.
111 Gmkg. Perkam an. Auf dem Grundstick befinden sich vorhandene Werkhallen der
Fa. Stahl GmbH & Co. KG. Im Osten und Siden grenzt Mischgebietsbebauung an.

Der Geltungsbereich der stdlichen Erweiterungsflache umfasst die Fl. Nrn. 111/2 (be-
stehende Halle), 109 und 110/TF (bestehende und geplante Zufahrt), sowie 108 (zum
Abriss vorgesehene Mischgebietsbebauung), jeweils der Gemarkung Perkam. Die vor-
handene Mischgebietsbebauung auf FI.Nr. 108 besteht aus einem Wohnhaus mit Gar-
ten, einer alten Halle sowie einer alten Werkstatt.

5.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
und Art deren Bertlicksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.06.2023

Die Gemeinde Perkam liegt gem. der Strukturkarte im ,allgemeinen landlichen Raum® in
der Region 12 ,Donau-Wald®.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Siche-
rung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

24-50-01-P.docx Seite 14 von 38



HEIGL Deckblatt Nr. 6 zum B- u. GOP GE und Ml ,Stahl® — Begriindung, Umweltbericht, erg. Fests.
endschatsarchitckir Fassung vom 04.11.2024

stadtplanung

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrau-
men ist nachhaltig zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbar-
keit ist den ©6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine
wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der naturlichen Lebensgrundlagen
droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche
aller Bevolkerungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf dein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtendes MaR3 reduziert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen
werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung, zu beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in
denjenigen Teilraumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen
sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die Mdglichke-
ten

e zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,

e zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

e zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebens-
umfelds insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie
fur Familien und altere Menschen

genutzt werden.
1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevolke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz
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(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Mobilitdtsentwicklung ...

1.4 Wettbewerbsfahigkeit
1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
raumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann, (...)

- er seine eigenstandige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschafts-
struktur bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der na-
turlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéangenden Landschafts-
raume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung begriindet nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
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(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen.

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

Berucksichtigung:

Es erfolgt gemal’ den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mal3-
volles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur das bestehende
Gewerbegebiet fur den ortlichen Bedarf. Zudem kdnnen eine Starkung und Sicherung
von Gewerbebetrieben erfolgen.

Der vorliegende, bereits bebaute Bereich stellt sich als stadtebaulich geeignete Flache
dar, da eine direkte Anbindung an bestehende Bebauung (Gewerbe) und vorhandene
ErschlieRung besteht. Eine Zersiedelung der Landschaft ist demnach nicht zu beftirch-
ten.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieBungsplanung sowie
eine Ver- und Entsorgung Uber bereits vorhandene Anlagen und Einrichtungen.

» Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12), Stand September 2021

Laut der Raumstrukturkarte des Regionalplans Region Donau-Wald liegt Perkam im
landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MalRRe gestarkt werden soll,
gleichzeitig im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum sowie im Umfeld der
Entwicklungsachse der Oberzentren Straubing — Regensburg. Gemal} der Karte ,Nah-
und Mittelbereiche® liegt Perkam im Nahbereich des Oberzentrums Straubing.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
Al - Leitbild

1

2) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinftiger
Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilraumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der
Lage inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und
zum Donauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige
Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

2

(G) Eine raumlich ausgewogene Bevolkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilraumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur
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1 Okonomische Erfordernisse
1.2

(G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling,
Passau und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
der landlichen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen
den Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berucksichtigung der je-
weiligen raumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il — Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

1.2

Die fur die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und
behutsam weiterentwickelt werden.

1.3
Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichti-
ge Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche Ubergange zwischen
Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

2 Siedlungsgliederung

2.1

(G) Die innerértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und
mit den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknpft werden.

B IV — Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung
2.1
2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und Wissen

soll die Region Donau-Wald in allen Teilraumen als attraktiver, leistungsfahiger und in-
novativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregiona-
len Strukturgefalles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in be-
sonderem Male gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige Arbeitsplat-
ze gesichert und geschaffen werden.

(G) Es ist anzustreben, dass die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen Raum
(Deggendorf/Plattling, Passau, Straubing) in ihrer Funktion als wirtschaftliche Impulsge-
ber fur die Region weiter gestarkt und ausgebaut werden

3 Industrie und Handwerk
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3.1

2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk
erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u.a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstutzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und

- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfiigung gestellt werden:

Beriicksichtigunag:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes
durch ein mal3volles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache fur
ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung gemafld 8 8 BauNVO i.V. mit § 1 Absatz
4 BauNVO. Dadurch kann auch die Funktion des Ortes als Arbeits- und Wohnstandort
gestéarkt und einer Abwanderung insbesondere junger Familien entgegengewirkt wer-
den.

» Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan; genehmigt 15.12.1992)

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als verbindliche Planungs-
vorgabe fur diesen Bebauungs- mit Griinordnungsplan finden sich fir das Uberplante
Gebiet u.a. folgende Darstellungen:

— Flachen fir Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

— Mischgebiet.

Beruicksichtigung:

Fur den Nordteil der Erweiterungsflache erfolgt nun die Umsetzung der Darstellung des

Flachennutzungs- mit Landschaftsplans. Im Sudteil erfolgt die Umwidmung eines
Mischgebietes in ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung.

Aufgrund der bereits direkt angrenzenden gewerblichen Bebauung bietet sich die stad-
tebauliche Erweiterung an dieser Stelle an.

» Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts-
schutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbe-
standteile oder Naturdenkmale. Auch amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.
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Berucksichtigung

Da die im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke bereits intensiv bebaut bzw. ver-
siegelt sind, sind die vorgesehenen Nutzungsanderungen nicht als Eingriffe im Sinne
des 8§ 14 BNatSchG zu betrachten. KompensationsmalRnahmen werden nicht fur erfor-
derlich erachtet.

> Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Gemal} Bayerischem-Denkmal-Atlas sind im Geltungsbereich mit Umfeld keine Boden-
denkmale verzeichnet. In der Umgebung sind Bodendenkmaéler bekannt.

Berucksichtigung

Der ungestdrte Erhalt evil. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritéat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal3 zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs.
2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit
der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Im Interesse des Bauherrn und um mogliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme mit der Kreisarchaologie
Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen, um feststellen zu lassen, ob auf den bereits
bebauten bzw. versiegelten Flachen archaologische MalRnahmen erforderlich sind.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

Bau- und Kulturdenkmaler

Im Geltungsbereich selbst sind keine Baudenkmaler bekannt. Die nachstgelegenen
Baudenkmaéler befinden sich als Katholische Pfarrkirche und Kapelle in einer nordéstli-
chen Entfernung von ca. 250 m (gemalf3 Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG).

Beruicksichtigung

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6
Abs. 1 Satz 2 DSchG).

|5.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen |

[5.2.1 Natiirliche Grundlagen |

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Donau-Isar-Hugelland“ (062), und hier
der naturrdumlichen Untereinheit ,Talraum der Kleinen Laber” (0625) zugerechnet.

Die Landschaft wird durch das breite Sohlental der maandrierenden kleinen Laber ge-
pragt, das durch natirliche, kinstliche und abgedammte Altwasserschleifen begleitet
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wird. Die randlichen Terrassen und die zum Hugelland ansteigenden Hange sind mit
LoRlehm bedeckt. (ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZPROGRAMM LANDKREIS STRAUBING-BOGEN
2007).

Das Klima der Donauniederung ist ebenso wie in den Gaulandschaften kontinental ge-
tont mit hohen Sommertemperaturen, hohen Jahres- und Tagestemperaturschwankun-
gen und Kaltluftansammlungen im Winter. Die Niederschlage sind mit durchschnittlich
700 mm pro Jahr verhaltnismafiig gering. Aufgrund der Beckenlage werden mehr Ne-
beltage erreicht als im Donau-Isar-Hugelland oder im Bayerischen Wald. Hohere Tem-
peraturen im Frihling und Sommer sowie eine langere Vegetationsperiode charakteri-
sieren die Donauniederung jedoch als Warmeinsel. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Mit einer Biotopflache von insgesamt 1015 ha besitzen die Donauauen einen Bio-
topflachenanteil von 5,7 % und sind damit der am besten mit naturnahen Flachen aus-
gestattete Naturraum im Landkreis, dessen Durchschnitt bei 3,1% liegt. Biotopschwer-
punkte sind der Rainer Wald, die Donauvorlander einschlie3lich des Polders Stadldorf
und der Altwasser im Deichhinterland oberhalb von Straubing, Donaualtwasser unter-
halb von Straubing, das Weiher- und Wiesengebiet nérdlich von Parkstetten, Niederter-
rassenwalder bei Loham und Irlbach sowie Weiher und Niedermoorreste sudostlich
Niederwinkling. Lineare Biotopstrukturen (v. a. Gewasserbegleitgehdlze) markieren die
Donau unterhalb von Straubing, die grof3eren Zuflisse zur Donau sowie kleinere Bache
in den Niederterrassen- und Niedermoorlandschaften. Auch die Donauddmme wurden
fast durchgéngig als Biotopflachen erfasst. (ABSP Landkreis Straubing-Bogen 2007)

Das Planungsgebiet befindet sich im bebauten Bereich des Gewerbe- und Mischgebie-
tes Perkam, am westlichen Ortsrand, unmittelbar dstlich der Staatsstralle St 2142. Im
sudlichen und 6stlichen Anschluss befindet sich Mischgebietsbebauung.

Im Norden des Plangebietes, auf Grundstiick FI.Nr. 111/2 befindet sich eine grol3ere
Werkhalle; der Sudteil des Plangebietes mit Grundstiick FI.Nr. 108 stellt sich als Sied-
lungsbrache mit zum Abriss vorgesehenem Wohngebaude, einem brachliegenden Pri-
vatgarten und einer alten Halle — als Grenzbebauung zum sidlichen Grundsttick FI.Nr.
107/1 - dar.

Die Gesamtgro3e der geplanten Erweiterungsflache belauft sich auf ca. 3.890 m? Fla-
che.

Die Flachen im Geltungsbereich sind relativ eben. Die Gelandehdhen liegen bei ca. 337
mU.NHN.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Die Potenziell Natiurliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemall FIS-NATUR (FIN-Web)
der Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-
Schwarzerlen-Auenwald (F2b).

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht be-
kannt.
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[5.2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung |

Die folgenden Ausfihrungen beschranken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzi-
alabschatzung anhand einer Gelandebegehung im Juli 2024. Artspezifische Erhebun-
gen wurden nicht durchgefuhrt.

Die nordlich gelegenen Grundstiicke FI.Nr. 111/2 und 109 Gmkg. Perkam sind als Ge-
werbeflache bebaut und vollstandig versiegelt.

Das sudlich gelegene Grundstiick FI.Nr. 108 Gmkg. Perkam weist drei zum Abbruch
vorgesehene leerstehende Gebaude auf (ehemaliges Wohngebdude, Werk-
statt/Garage, Halle). Der ehemalige, brachliegende Privatgarten ist von standortfremden
Thujenhecken und aufkommendem Essigbaum umgeben. Bereichsweise finden sich
artenarme Ruderalfluren. Alte Baume befinden sich nicht auf dem Grundstick.

Der Vorhabensbereich befindet sich in der Beeintrachtigungszone der stark befahrenen
StaatsstralRe St 2142.

Fledermause:

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baume mit Baumhohlen oder —spalten, welche
Bedeutung fur héhlenbewohnende Tierarten, wie bestimmte Vogel, Fledermause oder
auch kleine Saugetiere (Siebenschlafer, Baummarder, Eichhérnchen) hatten. Das Tal
der Kleinen Laber westlich der Staatsstral3e ist jedoch als Jagdbiotop fur Fledermause
zu werten.

Potenziell ist eine Nutzung der vorhandenen alten Geb&ude als Fledermausquartier
moglich. Zur entsprechenden Klarung sollten die Gebaude vor einem etwaigen Abbruch
sowohl innen, als auch aufRen auf Fledermausspuren und Quartiersmdglichkeiten hin
untersucht werden.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann ausgeschlossen wer-
den, wenn Folgendes beachtet wird:

Vor einem Abriss der Gebaude ist fachkundig zu untersuchen, ob Unterschlupfméglich-
keiten vorhanden sind. AbrissmafRnahmen sind fachlich durch eine(n) Fledermausex-
perten/in zu begleiten.

Saugetiere ohne Fledermause:

Fur Biber, Fischotter und Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate.
Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Brutvdgel:

Die vorhandenen Thujenhecken konnen Brutreviere fir gehélzbritende Vogelarten
(weit verbreitete ,Allerweltsarten®) darstellen.

Die T6tung von Voégeln oder eine nachhaltige Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des lokaler Populationen kann jedoch unter Beachtung der Rodungszeiten (auf3erhalb
der Hauptbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. bis Ende Februar) ausgeschlossen werden.
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Reptilien/ Zauneidechse:

Die thermophile Zauneidechse besiedelt strukturreiche, warmebeginstigte Flachen mit
offenen Rohbodenstandorten, Sonnenplatzen und Versteckstrukturen.

Versteckmoglichkeiten sind zwar im Bereich des ehemaligen Hausgartens vorhanden;
es fehlt jedoch an Flachen mit grabfahigem Substrat als geeignete Eiablageplatze. Au-
Rerdem befindet sich der isolierte Hausgarten unmittelbar angrenzend an die stark be-
fahrene Staatsstral3e St 2142.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter:

Das Vorkommen von Tagfalterarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund
der Habitatausstattung ausgeschlossen werden.

Lurche, Amphibien, Schnecken und Muscheln:

(Laich-) Gewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore sind
nicht vorhanden bzw. werden nicht berthrt. Ein Vorkommen von Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie kann im Wirkraum der Malinahme ausgeschlossen werden.

Ergebnis:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie) sind unter Beachtung folgender Vermeidungsmaflinahmen keine Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu beflrchten:

- Rodungszeiten aul3erhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum vom 01.10. bis Ende Februar

- Vor einem Abriss der Gebaude ist fachkundig zu untersuchen, ob Unterschlupfmog-
lichkeiten vorhanden sind. AbrissmalRnahmen sind fachlich durch eine(n) Fledermaus-
experten/in zu begleiten.

5.2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren
Wirkungsgefuge

Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:

Durch die direkt angrenzende Bebauung, den vorhandenen Gewerbebetrieb sowie die
Verkehrsanlagen ist eine Erholungswirkung durch eine unbebaute freie Landschaft nicht
gegeben. Das Gebiet weist somit einen geringen Wert fur die Erholung auf.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb
gegeben. Die neue Bebauung schliel3t an bestehende Bebauung an, so dass die aus-
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gehenden dauerhaften Veranderungen keine wesentliche Steigerung oder Anderung zu
den bereits bestehenden Storungen darstellen.

Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) Umweltauswirkungen in ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Larm/Immissionen)
Beschreibung:

Das Gebiet ist durch Larmemissionen des bestehenden Gewerbebetriebes und der
Verkehrsanlagen (Staatsstral3e und Bahnlinie) im tblichen Umfang bereits vorbelastet.

Auswirkungen:

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebaude und der befestigten Fla-
chen vorubergehend zu baubedingter Larmentwicklung kommen. Dauerhafte Emissio-
nen durch den spéateren Gewerbebetrieb haben sich an den zuldssigen Werten zu ori-
entieren.

Ergebnis:
Insgesamt betrachtet sind diese Auswirkungen als gering erheblich einzustufen

Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das bereits bebaute Planungsgebiet stellt sich im Bestand als Gewerbeflache bzw.
Siedlungsbrache dar. Es befindet sich auf3erhalb landschaftsékologisch sensibler Be-
reiche bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete von europdischem Rang (FFH-, SPA-
Gebiete), Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope
betroffen.

Auswirkungen:

Der ehemalige Privatgarten wird entfallen.

Da die im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke bereits intensiv bebaut bzw. ver-
siegelt sind, sind die vorgesehenen Nutzungsanderungen (Umwidmung Ml in GE) nicht
als Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG zu betrachten.

Bzgl. der artenschutzrechtlichen Belange sind die in Kapitel 5.2.2 aufgefuhrten Vermei-
dungsmalinahmen zu beachten.

Ergebnis:

Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst. Da keine Erheblichkeit festgestellt wird, sind keine (externen)
Kompensationsmalinahmen erforderlich.
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Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden des Plangebietes fast ausschlieRlich
Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Lolluvium) angesprochen.

Die Boden sind bereits Uberwiegend versiegelt durch Geb&ude sowie befestigte Ver-
kehrs- und Lagerflachen.

Auswirkungen:

Baubedingt nimmt auf der sidlichen Teilflache die Versiegelung zu. Oberboden wird
hier abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Durch die Baumal3nahmen wird
die Bodenstruktur weiter veréndert.

Ergebnis:

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Boden als Gebiet mit geringer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet befindet sich gemaR BayernAtlas (Einsichtnahme: 22.10.2024) aul3er-
halb von festgesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und
Trinkwasserschutzgebieten, allerdings innerhalb von sog. ,wassersensiblen Bereichen®.

Auswirkungen:

Durch die weitere Bodenversiegelung wird das bestehende Rlckhaltevolumen des be-
lebten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintréachtigt.

Ergebnis:

Das Schutzgut Wasser wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:

Es ist aufgrund der direkt angrenzenden bestehenden Bebauung davon auszugehen,
dass es sich bei den Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen handelt.

Auswirkungen:

Von der Bebauung sind keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehend. Ein spur-
barer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes ist nicht zu
erwarten.
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Ergebnis:

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschlie3ung
in geringer Erheblichkeit zu erwarten. Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste
la als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuord-
nen.

Schutzgut Landschaft(-sbild), Fernwirkung
Beschreibung:

Die geplante Erweiterungsflache am Ortsrand von Perkam ist bereits Gberwiegend be-
baut und weist kaum Eingrinungsstrukturen auf.

Auswirkungen:

Die Umwidmung des unmittelbar an der Staatsstraf3e gelegenen, bereits bebauten
Mischgebietes in ein Gewerbegebiet im Ortsbereich von Perkam stellt keine erhebliche
visuelle Beeintrachtigung dar.

Durch die an das vorhandene Gewerbegebiet im Norden angebundene Lage erfolgt
keine neue Zersiedlung von bislang unbelasteten oder unzerschnittenen Landschafts-
bereichen.

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen.
Die bestehenden Gewerbehallen stellen bereits eine Beeintrachtigung und damit Vorbe-
lastung des Landschaftsbildes dar. Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung
wird das Ortsbild weiter verandert.

Ergebnis:

Gemal Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild einzustufen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Schutzwirdige Kultur- oder Sachgiter sind voraussichtlich auf der Flache nicht vorhan-
den.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgitern mitberlcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wech-
selwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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|5.2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Schutzgut Einstufung des Bestands
Versiegelter Boden durch Gebaude, befestigte Verkehrs- und
Boden Lagerflachen
- Gebiet geringer Bedeutung
Lage im wassersensiblen Bereich
Wasser _ _
- Gebiet mittlerer Bedeutung
) Flachen ohne klein-klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
Klima / Luft

- Gebiet geringer Bedeutung

Arten und Lebens-
raume

Vorh. Gewerbebebauung bzw. Siedlungsbrache
- Gebiet geringer Bedeutung

Mensch (Erholung)

Vorh. Gewerbebebauung bzw. Siedlungsbrache
- Gebiet geringer Bedeutung

Mensch (Larm)

Vorbelastung durch St 2142, Vorubergehende, geringfugige,
baubedingte Belastungserhéhung.

- Gebiet geringer Bedeutung

Landschaft

Vorbelastung durch gewerbliche und Mischgebietsbebauung
- Gebiet geringer Bedeutung

Kultur- und Sachguter

Keine Auswirkungen

Gesamtbewertung

Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

|5.2.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfuhrung der Planung

Der Bau der Gewerbehalle bringt voriibergehend Larm- und Abgasemissionen der ent-
sprechenden Baumaschinen mit sich. Teile der Grundstiicke werden bis max. GRZ 0,6
im Gewerbegebiet zukinftig Gberbaut und somit versiegelt. Durch die Versiegelung sind
die 0.g. negativen Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf vorhandene Biotopstrukturen sind nicht festzu-

stellen.
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» Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Planung wirde der geringere Versiegelungs-
grad des bestehenden Mischgebietes bleiben.

5.2.6 Geplante Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen (auf der Ebene des
Bebauungsplanes)

» Vermeidungsmalnahmen
o Begrenzung der Giberbaubaren Grundsticksflache mittels Baugrenzen

o FErhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage (bei PKW-Stellpléatzen)

o Versickerung von Oberflachenwasser in Wiesenmulden oder Absetzbecken als
umweltvertragliche Regenwasserbehandlung

o Keine durchlaufenden Zaun- oder Fundamentsockel zur Vermeidung von Wande-
rungsbarrieren fur z.B. Kleinsauger.

o Artenschutz: Die Rodung / Fallung von Baumen und Gebuschen erfolgt aul3er-
halb der Hauptbrutzeit von Vogeln im Zeitraum vom 01.10. bis Ende Februar.

o Artenschutz: Vor einem Abriss der Gebaude ist fachkundig zu untersuchen, ob
Unterschlupfmdglichkeiten vorhanden sind. Abrissmalinahmen sind fachlich
durch eine(n) Fledermausexperten/in zu begleiten.

[5.2.7 Alternative Planungsmaglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der Ge-
meinde folgende guinstige Standortfaktoren auf:

— siedlungsstrukturelle Anbindung an das vorhandene Gewerbegebiet
— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit Uber bereits vorhandene StralR3en (ST2142)

— Lage am westlichen Ortsrand mit Anbindung an ein bestehendes Gewerbegebiet
und damit kein Konfliktpotential zu Wohngebieten

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung aufgrund des unmittelbaren
Anschlusses an vorhandene Gewerbehallen.

— 0Okologisch unsensible, bereits bebaute Ausgangsflachen.

Insgesamt sind am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von
Schutzgutern oder sonstigen 6ffentlichen Belangen zu beflirchten. Alternativ ware die
Beibehaltung der Mischgebietsnutzung anzuftihren.
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|5.3 Eingriffsregelung

Bei den zu Uberplanenden Flachen handelt es sich um Flachen mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Da die im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke bereits intensiv bebaut bzw. ver-
siegelt sind, sind die vorgesehenen Nutzungsanderungen nicht als Eingriffe im Sinne
des § 14 BNatSchG zu betrachten.

Die Anwendung des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ertbrigt sich;
es sind keine (externen) KompensationsmalRnahmen erforderlich.

5.4 Zusatzliche Angaben

5.4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Daten zu natirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
enthommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Boden Bayern

- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12)

- Flachennutzungs- mit Landschaftsplan der Gemeinde Perkam

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (2024)

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen wurde der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

|5.4.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Zukunftig haben Kommunen zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten (8 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfol-
gen, um durch geeignete GegenmalRnahmen Abhilfe zu schaffen.

— Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden. Es sollte daher so friihzeitig wie
moglich vor dem Beginn der Baumalinahme eine bauvorgreifende Sondagegrabung
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mit einem Bagger mit Humusschaufel durchgefihrt werden, um den Erhaltungszu-
stand, die Ausdehnung und die Bedeutung evtl. Bodendenkméaler besser abschatzen
zu konnen. Diese Erdbewegungen missen unter der Aufsicht einer Fachkraft ste-
hen. Die Kosten hierfur sind vom Bautréger zu ibernehmen.

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit der Kreisarchéologie vor Beginn von geplan-
ten Bauarbeiten sollte erfolgen, um das weitere Vorgehen abzustimmen und um
Bauverzdgerungen zu vermeiden.

Sollten die Sondagen ein bedeutendes Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten
des Verursachers (Grundstickseigentimer/Bautrager) eine archaologische Untersu-
chung durchfihren zu lassen.

Gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind grundséatzlich bei Erd-
arbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
Kreisarchdologie oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - Dienststelle
Regensburg - zu melden.

Durchfuihrung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Uberwachung) von qualifiziertem Personal.

Einhaltung der einschléagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen Bautatig-
keiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft,
bei Baumpflanzungen Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln sowie Bertlicksichtigung des Merkblattes tber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schatft fur Stral3en- und Verkehrswesen.

Erstellung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fur alle 6ffentlichen und
privaten Griunflachen zur Konkretisierung der griinordnerischen Festsetzungen.

Gemeinsame Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde, Betriebsinhabern
und Vertretern der Bauaufsichts- und der Unteren Naturschutzbehdrde nach Fertig-
stellung der Bau- und Pflanzmal3nahmen.
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|5.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 6 umfasst die sudliche Erweite-
rungsflache mit den Grundsticken Flurnummern 108, 109, 110/TF und 111/2, jeweils
der Gemarkung Perkam.

Auf einer ca. 0,389 ha grof3en Flache im Gemeindegebiet Perkam ist siudlich des be-
stehenden Gewerbe- und Mischgebietes ,Stahl“ eine Erweiterung fur einen Lagerhal-
lenneubau geplant.

Die im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesene Flache (FI.Nr. 108 Gmkg.
Perkam) stellt sich als Siedlungsbrache mit zum Abriss vorgesehenem Wohngeb&ude,
einem brachliegenden Privatgarten und einer alten Halle — als Grenzbebauung zum
sudlichen Grundsttick FI.Nr. 107/1 - dar.

Da die im Anderungsbereich befindlichen Grundstiicke bereits intensiv bebaut bzw. ver-
siegelt sind, sind die vorgesehenen Nutzungsanderungen (Umwidmung MI in GE) nicht
als Eingriffe im Sinne des 8§ 14 BNatSchG zu betrachten. Kompensationsmal3nahmen
werden nicht fur erforderlich erachtet.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.
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6. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

6.1 Auflagen des Staatliches Bauamtes Passau

1. Anbauverbotszone — Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWwG

Im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Passau - Servicestelle Deggendorf — kann
die Anbauverbotszone von grundsatzlich 20,0 m auf 7,0 m zum Fahrbahnrand reduziert
werden, sofern das Gebaude zur St 2142 vollstandig eingehaust wird und tber die beste-
hende Grundstuckszufahrt (auf Hohe FI.Nr. 111/2 Gmgk. Perkam) angefahren wird.

2. Anbaubeschrankungszone — Art. 24 BayStrWG

Unbeschadet der Anbauverbotszonen durfen bauliche Anlagen innerhalb einer Entfer-
nung von 40 m gemessen vom aufReren Fahrbahnrand der Fahrbahndecke nur im Ein-
vernehmen mit der Servicestelle Deggendorf errichtet, erheblich geédndert oder anders
genutzt werden.

3. Entwasserung
Eventuellen Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen der Staatsstral3e wird
grundsétzlich nicht zugestimmt.

4. Bepflanzung

Auf Hochstammbaume im Sichtbereich sollte aufgrund der Verkehrssicherheit verzichtet
werden. Sollte aufgrund der Grinordnung eine zwingende Notwendigkeit bestehen sind
diese auf3erhalb des kritischen Abstandes von 7,50 vom befestigten Fahrbahnrand zu
pflanzen. Der Sicherheitsraum gem. Bild 2, RAL 2012 ist dauerhaft von Bepflanzung frei-
zuhalten, ebenso die Sichtfelder.

5. Blendwirkung und Reflexionen

Es ist in geeigneter Weise dafir Sorge zu tragen, dass die Verkehrsteilnehmer auf der
bestehenden und geplanten Strafl3e nicht durch Lichtquellen oder Reflexionen geblendet
oder irritiert werden. Mdgliche Beeintréachtigung durch Scheinwerfer im Bereich der Stell-
platze, reflektierende Fassaden, oder PV-Anlagen sowie Werbeanlagen mit LED-
Technik.

6. Werbeanlagen

Das Aufstellen von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszonen ist nicht gestattet,
im Ubrigen gilt Art. 24 BayStrWG (siehe Punkt 3).

Werbeanlagen, die auf die Staatsstral3e ausgerichtet sind und durch eine ablenkende
Wirkung die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs beeinflussen, sind unzulassig.

7. Larmschutz an der bestehenden St 2142

Im betroffenen Abschnitt der bestehenden St 2142 wurde im Rahmen der amtlichen
StralRenverkehrszahlung 2023 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 4.563
Kfz/24h mit etwa 3 % Schwerverkehrsanteil ermittelt.

Fir den Nachweis des Larmschutzes vor StraRenverkehrslarm ist im Bestand von einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit Vzul = 60 km/h auszugehen.
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Hinsichtlich einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 stellen wir
ausdrucklich fest, dass der Bauwerber notwendige Larmschutzmaflinahmen auf eigenem
Grund selbst durchzufihren und auf eigene Kosten zu finanzieren hat. Vorsorglich wei-
sen wir darauf hin, dass kunftige Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigungen durch
den Stral3enbaulasttrager abgelehnt werden.

6.2 Landwirtschaftliche Hinweise

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirt-
schaftlichen Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbhesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschitterungen, auch tber das Ubliche Mal3 hinausgehend, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wet-
terlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen nicht eingeschrankt werden.

Es muss sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ih-
rem Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von
Bauflachen nicht behindert werden.

Die ErschlieRung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Geplan-
te Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden, dass diese auch
weiterhin mit landwirtschaftlichen Grofimaschinen ungehindert befahren werden kén-
nen.

Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art.
48 AGBGB sind zu beachten.

6.3 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbesonde-
re von Dach- und unverschmutzten Hofflachen soll nicht gesammelt, sondern Uber
Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggf. vorher erforderliche Puffe-
rung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008
zu beachten. Ggfs. ist ein  wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung Uber die
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser
rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen. Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforde-
rungen der Verordnung Uber Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren
(WPBV) entsprechen.
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Fur den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenriickhaltebecken
geschieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (ATV-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundsticke verdndert werden.

Wird eine Gesamt-Dachflache mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung von 50 m? (iber-
schritten, sind ggfs. zuséatzliche Reinigungsmafinahmen erforderlich. Bei beschichteten
Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,Jang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eine entsprechende Bestéatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann
vorzulegen.

Es wird weiterhin empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto6-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc. ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehender Kennzeichnungs-
pflicht gemaR Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird
ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landreises empfohlen.

Altlasten sind nach Kenntnis der Gemeinde nicht bekannt.

Vom Wasserwirtschaft Deggendorf wird zudem darauf hingewiesen, dass sich Grund-
wasserwarmepumpen aufgrund der geringen Abstande zu benachbarten, schon beste-
henden Pumpen gegenseitig beeinflussen kénnen. Dies ist vom Bauherrn bei der Pla-
nung der Heizungssysteme zu berlcksichtigen und ggf. durch einen Gutachter naher un-
tersuchen zu lassen.

Fur den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen sowie die Bauwasserhaltung ist eine
wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig mit dem Landrats-
amt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht abzusprechen.

6.4 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalle Verwertung des im Zuge der BaumalRRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und
Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, 8 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte
der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Béden 70 % davon)
nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem
Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsflache nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf land-
wirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schiut-
zenswerten Flachen i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge der ErkundungsmalRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu
Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverztglich
zu informieren.
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|6.5 Sonstige Hinweise

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie auf Streusalz sollte aus
Grunden des Wasser-, Boden- und des allgemeinen Naturschutzes auch auf allen pri-
vaten Flachen verzichtet werden.

Anstelle von Kies und Schotter sollte beim Unterbau von Zufahrten und Wegen zur
Schonung natirlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat
verwendet werden.

Die Strom- und Warmwasserversorgung der Gebaude soll méglichst vollstandig durch
Nutzung von Photovoltaik bzw. thermische Solaranlagen erfolgen.

6.6 Hinweise zum abwehrenden Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16
t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie tber Flachen fur die
Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S. 806 hingewiesen. Es muss insbesondere
gewabhrleistet sein, dass Geb&aude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Ldschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loéschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind.
1.600 I/ min fur die Dauer von mehr als 2 Stunden bei einem Fliel3druck von 1,5 bar
nachzuweisen. Wenn die erforderliche Loschwassermenge nicht aus dem offentlichen
Trinkwassernetz entnommen werden kann und im Umkreis von 100 Metern keine unab-
hangigen Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur Verfigung stehen, sind Lésch-
wasserbehalter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem
ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt
Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.

Das Ldschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen gem. DIN
3222 entnommen werden koénnen; es sind ausschliellich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Mdoglichkeit am Fahrbahnrand auf3erhalb des Gebaudetrimmerschattens zu instal-
lieren.

6.7 Elektrische ErschlieRung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diurfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse ge-
pflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
Versorger geeignete SchutzmalRnahmen durchzufthren.
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Das ,Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®“, Ausgabe 2013 vom
FGSW Verlag (FGSV-Nr. 939) bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 ist zu beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
hende Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen macht der Versorger darauf aufmerk-
sam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorger rechtzei-
tig zur Stellungnahme vorzulegen sind.

|6.8 Denkmalschutz

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung ist bei dem vorliegenden Bauvorhaben
nicht mit dem Vorhandensein obertatig nicht mehr sichtbarer Bodendenkméler zu rech-
nen.

Dennoch wird empfohlen sich rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahme mit der
Kreisarchaologie Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Der ungestorte Erhalt von Denkmalern hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Prioritét. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige
Mindestmal3 zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Untere Denkmalschutzbehoérde
oder an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege. Dartiber hinaus sind Bodenein-
griffe jeder Art genehmigungspflichtig und daher unbedingt im Einzelfall mit der Kreisar-
chaologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege abzustim-
men.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genannten Planungsbereich hat der An-
tragsteller eine Erlaubnis nach Art. 7 BayDschG bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde einzuholen.

Im Planungsgebiet muss daher so friihzeitig wie méglich vor Baubeginn ein bauvorgrei-
fender Oberbodenabtrag im Planungsbereich mit einem Bagger mit ungezahnter Hu-
musschaufel durchgefuihrt werden. Dies muss unter Aufsicht der Kreisarchéologie
Straubing-Bogen durchgefihrt werden. Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal
erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung
durchzufuhren.
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B ERGANZENDE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungs- mit Grunordnungsplanes ,,Gewer-
begebiet (GEe) Stahl“ i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 27.03.2000 in Ver-
bindung mit den ergdnzenden Festsetzungen durch Text des Deckblattes Nr. 1 zu
0. g. B-GO-Plan i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 18.06.2007, sowie des
Deckblattes Nr. 2 i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 02.09.20213, sowie des
Deckblattes Nr. 3 i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 06.11.2017, sowie des
Deckblattes Nr. 4 i. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 13.05.2019 und des
Deckblattes Nr. 5. d. F. des Satzungsbeschlusses vom 30.05.2022 behalten mit
Ausnahme der nachfolgenden neuen oder erganzten Festsetzungen ihre Giultig-
keit.

Sie werden durch folgende Festsetzungen erganzt oder geéndert (siehe auch
Planteil):

zu bisheriger Ziffer

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

1.21DB6 GFZ: max. 1,2 (statt max. 1,8)

Zahl der VollgescholRe: max. 2 (statt max. 3)

zu bisheriger Ziffer

1.3 Hohe der baulichen Anlagen

1.3.1 DB 6 bei Gewerbebauten:
zulassige traufseitige Wandhdhen: max. 7,50 (statt max. 9,50 m)
zulassige Firsthéhe: max. 9,00 (statt max. 10,20 m)

zu bisheriger Ziffer

1.4 Bauweise

DB 6 Eine Reduzierung der Anbauverbotszone von 20,00 m auf 7,00 m zum
Fahrbahnrand ist nur moglich bei vollflachiger Einhausung der Gebaude
zur StaatsstrafRe St 2142 hin (= Auflage Staatliches Bauamt Passau - Ser-
vicestelle Deggendorf).

zu bisheriger Ziffer

2.12 Ableitung von Dach- und Oberflachenwasser

DB 6 Fur unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser sind zur Entlastung der
kommunalen Klaranlage und zum Zwecke der Grundwasserneubildung ausrei-
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chend dimensionierte Versickerungsflachen oder Sickerschachte anzulegen.
Der Regenwasserversickerung ist eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich, -
becken bzw. Bodenfilter) vorzuschalten. Eine Zuleitung in den o6ffentlichen
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses ist die Flachenversiegelung auf ein
Mindestmald zu beschréanken. Bei befestigten Oberflachen sind dementspre-
chend vorrangig sickerfahige Belage zu verwenden (nicht bei Manipulationsfl&-
chen fir umweltgefahrdende Stoffe wie Ol, Chemikalien etc.).

Der Eintrag von Schadstoffen in Oberflachengewasser oder ins Grundwasser
ist durch geeignete MalRnahmen zur Vorreinigung (Abscheider u.a.) auszu-
schlieBen und durch entsprechende Angaben in den Baugesuchen nachzuwei-
sen.

\ 2.16 (neu) ErschlieRung

DB 6 Die geplante Erweiterungsflache wird ausgehend von der im Westen be-
stehenden Staatsstralle 2142 ausschlief3lich mittels einer bestehenden
Grundstuckszufahrt (FI.Nr. 111/2 Gmgk. Perkam) erschlossen.

|3.4 (neu)  Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

DB 6

3.4.1 Vor einer etwaigen Entfernung der alten Gebaude ist fachkundig zu untersu-
chen, ob Unterschlupfmdglichkeiten fur Fledermause vorhanden sind. Die Ab-
rissmalinahmen sind fachlich durch eine(n) Fledermausexperten/in zu beglei-
ten.

24-50-01-P.docx Seite 38 von 38



