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1. Planungsanlass und -ziel

Der Gemeinderat Perkam hat am 23.09.2024 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fur
die Flursticke FI.-Nrn. 1 (Tfl.), 1/2 und 20 (Tfl.), Gemarkung Perkam, Gemeinde Perkam,
westlich der Thalkirchener Stral3e, beschlossen.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Schmidberg“ umfasst ca. 5.813 m2.

Mit der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
sollen die Flachen am westlichen Ortsrand in den zusammenhangend bebauten Ortsbereich
von Perkam einbezogen werden. Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungs-
bereich der Satzung soll die Errichtung von Wohnbebauungen auf insgesamt drei Parzellen
ermdglicht werden.

2. Abwagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, die den konkreten und aktuellen Wohnbaubauflachen-
bedarf am Hauptort Perkam mit einem vergleichbar niedrigen Erschliellungsaufwand
realisieren kdnnen, stehen derzeit nicht zur Verfligung. Die Bauflachen auf drei Parzellen
grenzen an das vorhandene Dorfgebiet an und bilden eine geringfligige Nachverdichtung im
Bereich westlich der Thalkirchener Strale.

3. Ablauf des Verfahrens

23.09.2024 Beschluss Uber die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
»~>chmidberg®.
21.03.2025 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

31.03.2025 - 01.05.2025 Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der
Fassung vom 24.02.2025.

19.05.2025 Behandlung der eingegangenen AuRerungen aus der friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, Auslegungs-
beschluss.

04.06.2025 - 04.07.2025 Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Absatz 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom
19.05.2025.

14.07.2025 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung, Satzungsbeschluss
zur Einbeziehungssatzung ,Schmidberg®.

4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Vermeidung und Minimierung der méglichen Auswirkungen der geplanten Flachenaus-
weisung wurde festgesetzt, dass im Nordwesten des Geltungsbereiches durch Ausweisung
von Pflanzgeboten fur die Pflanzung von Obstbdumen eine wirksame Ortsrandeingrinung
gesichert wird. Als weitere griinordnerische MinimierungsmalRnahme wurde, zusatzlich pro
Bauparzelle, die Pflanzung eines Baumes festgesetzt.

Die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sowie die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgen auf Basis des Leitfadens flr die Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in der Fassung
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vom Dezember 2021. Fir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird
die vereinfachte Vorgehensweise mit Checkliste gemaR o. g. Leitfaden angewendet.

In der verbindlichen Bauleitplanung zur Einbeziehungssatzung ,Schmidberg“ ist nach Prifung
gemal der Checkliste kein weiterer Ausgleichsbedarf erforderlich.

5. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

5.1 Friuihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentl. Belange

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie die Beteiligung der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der Einbeziehungssatzung ,Schmidberg® in der
Fassung vom 24.02.2025 hat in der Zeit vom 31.03.2025 - 01.05.2025 stattgefunden.

Stellungnahmen von Birgern wurden im Zuge der frihzeitigen Beteiligung nicht vorgebracht.
Soweit Bedenken, Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung seitens der Trager offentlicher Belange vorgebracht wurden und mit den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes vereinbar sind, wurden sie wie folgt berticksichtigt:

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege:

Erganzung der textlichen Hinweise der Satzung bzgl. der Einholung einer denkmalschutzrecht-
lichen Erlaubnis gemaR Artikel 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG bei Uberplanung bzw. Bebauung im
Plangebiet sowie zu verpflichtenden bauvorgreifenden Sondagegrabungen.

Bayernwerk Netz GmbH:
Erganzung der Angaben zu den vorhandenen Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz
GmbH in der Begriindung zur Satzung.

Landratsamt Straubing-Bogen:

Anderung der textlichen Festsetzungen der Satzung bzgl. Auffiillungen, da deren Zuléssigkeit
nicht in Abhangigkeit von nachbarlichem Einverstandnis festgesetzt werden kann.

Erganzung der textlichen Hinweise der Satzung bzgl. der Genehmigungspflicht von Bau-
wasserhaltungen sowie von Grundwasserwarmepumpen.

Erganzung der Ausflihrungen in der Begriindung zur Satzung zur Einordnung des Ausgangs-
zustandes der Wiesenflachen im Geltungsbereich durch Konkretisierung der vorgefundenen
Vegetation im Zuge der Durchfiihrung einer Nachkartierung zur Erfassung des Bestandes.
Erganzung der textlichen Hinweise der Satzung bzgl. der Einholung einer denkmalschutzrecht-
lichen Erlaubnis gemaR Artikel 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG bei Uberplanung bzw. Bebauung im
Plangebiet sowie zu verpflichtenden bauvorgreifenden Sondagegrabungen.

Wasserzweckverband Straubing-Land:

Erganzung der Angaben zu den Anschlussmoglichkeiten an die Trinkwasserversorgung in der
Begrundung zur Satzung. Erganzung der textlichen Hinweise der Satzung bzgl. der Hinweise
zur Léschwasserversorgung sowie zu Eigenversorgungsanlagen (Regenwassernutzung).

5.2 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentl. Belange

Die offentliche Auslegung zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Schmidberg“ in der
Fassung vom 19.05.2025 mit Begriindung und umweltbezogenen Informationen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.06.2025 - 04.07.2025. Parallel dazu wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Wesentliche Bedenken, Anregungen und Hinweise wurden in der 6ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nicht vorgebracht. Stellungnahmen von Blrgern
wurden im Rahmen 6ffentlichen Auslegung ebenso nicht vorgebracht.
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