0. VERHALTNIS ZU BESTEHENDEM BAURECHT

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan GE "Piling - Hauptstrasse BA02" verdrdngt in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des rechiskréftigen Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Pilling
Erweiterung” in der Fassung vom 20.04.2015 (Hinweis: Dies belrifft ausschlielich die festgesefzten Verkehrsfidchen auf
cden FL-Nrn. 1019 (TF) und 1025/8 (TF) Gmk. Perkam fir die Anbindung an das "Gewerbegebiet Pilling Erweiterung').

. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — FlanzV 90)

Edéut i habl
. Art der baulichen Nutzung

. Bauweise

. Max. zul@ssige Grundfléchenzahl

. Max. zuléissige GeschossflGchenzahl

. Max. zuldssige Wandhdhe (WH)

. Max. zuldssige Firsthohe (FH)

. Maix. zuldssiges Larmemissionskontingent LEK tags

. Max. zulGssiges Larmemissionskontingent LEK nachts
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Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO

2.1 @ Maximal zul&@ssige Geschossfléichenzahl (GFZ)
2.2 Maximal zul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ)
2.8 Hohe baulicher Anlagen
WH max Maximal zuldssige Wandhdhe
FH max Maximal zulGssige Firsthéhe
3.5 —_— — Baugrenze
Y hrsflds
6.1

StraBenverkehrsfléche, offentlich

Seitenbereiche, Mehrzweckstreifen, 6ffentlich

6.3 Feldweg, Zufahrien, &ffentlich
o Grinflact

9.1 - Grunflache privat

9.2 - Grinflache &ffentlich

Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses.
Iweckbestimmung: Fidchen fUr die Rickhaltung von Niederschlagswasser,

13.2  Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 .

Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der
Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. AusschlieBlich im StraBenraum und innerhalb
befestigter FlGdchen sind B&ume 2. Wuchsordnung der Liste 2 zuldssig.
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

ite 1 B& 2 ) | (mittel )
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland zuldssig.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

iste 2 B ; I . ) i1 Shap _

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland” / "Olmsted"
Alnus cordata - [talienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -
Quercus robur - Stiel Eiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Vogel-Kirsche
Chinesische Birme Sorte "Chanticleer”
Sorte "Koster"

Sorten "Magnifica” / "Majestica"
Sorten "Greenspire" / "Rancho” / "Roelvo
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Zu pflanzende Straucher:

Entlang der Sidostgrenze der Parzelle 2 sind auf mindestens 75 % der Grenzlange
zweireihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3 zu pflanzen und zu erhalfen.

Liste 3 St .

Mindestpflanzgualitét: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60- 100 cm. Pflanzakstand der
Stréucher untereinander: 1,5 m. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial aus
dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland zuldssig.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Iweigriffliger Weiidorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteumn - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

4 R Denkmal
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15.17 , 6.0 , MaBangaben

Abgrenzung Bodendenkmal - Aktennummer D-2-7140-0265: Siedlung metallzeitlicher
Zeitstellung, u. a. der frihen Bronzezeit und der Urnenfelderzeit.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 2024)

16.1 © Flurgrenze / Grenzstein
16.2 1017/4 FlurstGcksnummer
16.3 Gebdudebestand

17. Sonstige Darstellungen

17.1 —— — —

Umgrenzung von Fldchen der Biotopkartierung Bayern mit amtl. Nummer und
Beschreibung.

d ——— Hohenschichtlinie 50 cm. Auswertung digitales Geldndemodell DGM1.

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Gewerbegebiet nach § 8 BQuNVO

Unzuldssig sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art,
2.1 GrundfiGchenzahl

GRZ = maximal 0,8

Mindestens 20 % der Uberbaubaren GrundsticksfiGche sind als unversiegelte Grinflachen anzulegen und
gdrtnerisch zu gestalten. Die festgesetzten privaten Grinflichen gemdB planlicher Festsetzung | 9.1 werden
auf die von Uberbauung freizuhaltende Fldche angerechnet.

2.2 Geschossflachenzahl
GFI = maximal 1,2

Bebauungs- und Grunordnungsplan
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVOQ festgesetzt. Gebdudeldngen Uber 50 m
sind unter Beachtung der baucrdnungsrechtlichen Abstandsfldchen zuldssig.

Abstandsflachen
Die gesefzlichen Abstandsfiichen gemdB BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.
Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
Zuldssig.

Baugestaltung
Gebdudehdhen

Max. zuldssige Wandhohe: 10,0 m bei Gebduden mit Safteldach und Flachdach

7.5 m bei Gebduden mit Pultdach
Die zuldssige Wandhdhe wird in der traufseitigen Gebdudemitte von der Oberkante des natlrichen Geldndes
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachdachern mit

der Oberkante der Atfika, gemessen {vgl. nachstehende Schemaskizzen).

Maximal zuléssige Firsthéhe: 15.0m

12,0 m bei Gebduden mit Pultdach
Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. dirfen die festgesetzte Firsthéhe um
bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Gebdudetyp Satteldach Gebdudetyp Flachdach
Firsthéhe maximal 15,0 m
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Gebdudetyp Pultdach

Firsthéhe maximal 12,0 m
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Wandhthe
maximal 7,5 m
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Baukorperrichtungen
Die Ausrichtung der Baukérper wird nicht festgesetzt,

Dachformen
Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD).

Dachneigungen

Flachdach: Maximalneigung 7°, Aufbauten zur Belichtung sind zul&ssig.
Pultdach: Mindestneigung 10°, Maximalneigung 22°,

Satteldach: Mindestneigung 15°, Maximalneigung 30°.

Dachmaterialien

Es sind alle Dachmaterialien zuléssig. Ausnahme: Flachddécher sind zu begrinen. Es durfen nicht mehr als insge-
samt 50 m? Dachfléche kupfer-, zink- oder bleigedeckt sein.

Zuldssige Dachfarbe: rot, rotbraun, grauv und anthrazit. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind
unzuldssig.

Sclar- und Fotovoltaikanlagen: Zuldssig an Wanden und auf Dédchern. Bei Pult- und Sattelddchern mussen sie die
Neigung der Dachfl&che aufweisen. Bei Flachddchern ist eine Aufsténderung zugelassen, die Oberkante der
Anlagen darf die Oberkante der Attika um maximal 1,5 m Uberschreiten. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaik-
anlagen sind nicht zul&ssig.

Fassadengestaltung

Als Materialien sind sémftliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflekfierende Oberflachen sind nicht
zugelassen. FOr groBflachige Glasfassaden (ab 20 m? GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete
Verglasung oder Markierung zu verwenden.

Stellplatze

Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils giltigen Satzung Uber die Herstellung von Steliplatzen und deren
Abldsung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Einfriedungen

Iulassig sind nicht  vollfldchig geschlossene Metallzéune, Holzzdune, Maschendrahfzéune sowie
Laubholzhecken bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber dem Urgelande. Mauern, Gabionenwdnde und Hecken
aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig. Durchgehende Mauersockel und  Streifenfundamente  sind  zur
GrundstUckseinfriedung unzuléissig. FOr Pfosten / Stitzen sind ausschlieBlich Punktfundamente zul&ssig.
Iwischen Unterkante der Einfriedung und der Bodenoberflache ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm
herzustellen.

Werbeanlagen / Hinweisschilder

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von 5,5 m Uber StraBen-
oberkante zuldssig, sofern sie in die Fassade der Gebdude integriert oder an der Wand angebracht sind. Zu-
lassig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbeanlage. Die Gesamtfléche aller Werbeanlagen an Gebduden
darf 12 m? nicht Uberschreiten.

Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Héhe von 5 m Uber StraBencberkante
und einer maximalen FlGche von 4 m? zul@ssig.

Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im
Wechsel an- oder abgeschaliet wird sind bei allen Werbeanlagen und Hinweisschildern nicht zuldssig. Unzuldssig
sind drehbare Werbetrdger, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen dirfen ferner keine ablenkende
Wirkung auf den StraBenverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.
Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Héhe bis zu maximal 5 m Ober StraBenoberkante zuldssig.

Beleuchtung
FUr die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen, privater Zufahrten, Parkplétze sowie der betrieblichen Verkehrs-
flichen sind ausschlieBlich Leuchten mit Insekten schonendem Licht (LED-Beleuchtung) zuldssig.

| Fdchenhetesti

4.1

4.2

Seitenbereiche und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung | 6.2 sowie private betriebliche Verkehrs-
flachen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfléchen oder LagerfiGechen sind mit wasserdurchlas-sigen
Beldgen auszubilden. Geeignet sind je nach Nutzungsart z.B. wasserdurchléssige Betonpflastersteine, Pflaster
mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schotterbelag oder Schotterrasen.

Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden
und Grundwasser vor Schadstoffeintragen zuléssig. Der Umfang ist auf das zwingend erforderliche Mal zu
begrenzen.

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater FiGchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Flachengestaltungen (z. B. Schottergérten, mit wasserundurch-
Iassigen Folien unterlegte Flachen u. &.).

5 Geld ol St

8.1

5.2

GeléndeauffUllungen sind bis maximal 1,5 m Uber dem Urgeléinde zuldssig. Abgrabungen sind bis maximal
1,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des Nachbargrundstlcks zuldssig.
Béschungen sind zu den Parzellengrenzen hin mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2 (H6he : Breite)
auszufihren.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeveranderungen (z.B. Auffillungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die
ErschlieBungsstraBe darzustellen.

StOtzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichfung von StUtzmauem mit einer
Héhe von maximal 1,5 m bezogen auf das Urgeldnde zuldssig. AusfUhrung: Natursteinmmauerwerk,
trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkérbe), Betonfertigteilelemente
oder begrinte Stitzvorrichtung.

. Grilnord

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Innere Durchgrinung: Pro angefangene 500 m? Grundsticksfldche ist ein Baum der Liste 1 oder der Liste 2 zu
pflanzen und zu erhalten. Pflanzgebote auf privaten Gronfldchen gemd@B planlicher Festsetzung | 13.2.1
werden auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet.

Baumpflanzungen: Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine unversiegelte MindestgréBe von 10 m?
aufweisen.

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Die Pflanzungen auf offentlichen FiGdchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden
Pflanzpe- riode durchzufChren. Die Pflanzungen auf privaten GrUnfldchen sind in der auf die
Nutzungsaufnahme der Gebdude folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Bepflanzungsplan:
Die Pflanzungen auf privaten FlGchen gemdaB planlicher Festsetzung | 13.2.1 und textlicher Festsetzung Il 6.1
sind in den Bauvantragsunterlagen darzustellen.

Pflege &ffentlicher Gronfldchen:
Auf den &ffentlichen Grinflachen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
unzuldssig.

Z_ Niederschlagswasserbehandlung

7.1

7.2

T

Niederschlagswasserversickerung: Das  Niederschlagswasser  aus  den  oOffentlichen  Flachen der
ErschlieBungsstraBe A ist Ober die offentlichen Versickerungseinrichtungen im Gewerbegebiet "Piling-
HauptstraBe" zu versickern. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, Betrieb" zu beachten.

Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser aus der Entwdsserung von Dachfléchen, Verkehrsfldchen und
sonstigen befestigten Fldchen aus der ErschlieBungsstraBe B sowie aus den Baugrundsticken ist soweit als
mdglich Uber Mulden oder unbefestigte Grinflichen wvor Ort zu versickern. Nicht versickerbares
Niederschlagswasser ist den gemd&B planlicher Festsetzung | 10.2 festgesetzten Einrichtungen zur
Niederschlagswasserrickhaltung zuzufUhren. Die RiUckhalteeinrichtungen sind gemaB DWA-Arbeitsblatt A 117
zu bemessen. Die Oberfldchenentwdsserung ist gemdaB dem Arbeitsblatt DWA-A 102 zu bewerten.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geédndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Ober-
flachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Fals die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fir das
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechizeitig vorher beim Landratsamt
Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beanfragen.

Erforderliche  Anlagen zur Vorbehandlung gesammelten Niederschlagswassers aus den privaten
Baugrundsticken sind innerhalb der privaten Baugrundsticke zu emichten. Die Vorreinigung ist vor dem
Einleiten in die 6ffentlichen Entwdsserungsanlagen zu gewdahrleisten.
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Als maximal zuldssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 flr zu ermittelnde richtungsspezifische
Sektoren werden im GE festgesetzt:

Tags {06:00 Uhr bis 22:00 Uhr):
Nachts {22:00 Uhr bis 06:00 Uhr):

60 dB (A)/m?
45 dB (A)/m?

2. Kompensation
: onsfliche 1
Die anteilige Kompensation im Umfang von 14.082,01 m? wird auf der Okokontoflaéche O1 , Kleine Laber" der
Gemeinde Perkam erbracht. Hierfir werden nachfelgende reale Grundsticksflachen mit  einem
durchschnittlichen Anerkennungswert von 3,44 abgebucht:
- 1.521,79 m? aus Flurnummer 350, Gmk. Perkam
- 2,578,00 m? gus Flurnummer 367/1, Gmk. Perkam.

Lage und Umfang der Abbuchung sind in Anlage 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan im MaBstab
1:1.000 dargestelit.

ionsfldche 2:
Die anteilige Kompensation im Umfang von 34.094 Wertpunkten wird auf der Okokontofléiche O4 Fl.-Nr. 436
Gmk. Perkam erbracht. HierfUr werden nachfolgende reale Grundsticksflachen mit einem durch-
schnittichen Anerkennungswert von 8 Wertpunkten abgebucht:

- 4.251,75 m® aus Flumummer 636, Gmk. Perkam

Lage und Umfang der Abbuchung sind in Anlage 4 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan im MaBstab
1:1.000 dargestellt.

1Q. Artenschutz

Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufihren

UBERSICHTSPLAN

V. TEXTLICHE HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Belange der Denkmadlpflege

Nérdlich auBerhalb des Plangebiets ist das Bodendenkmal D-2-7140-0217 verzeichnet. Beschreibung: Verebnete
GrabhUgel vorgeschichilicher Zeitstellung, z. T. mit Kreisgrében, und Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung
sowie des Mittelalters. Im Nordwesten reicht das Bodendenkmal D-2-7140-0265 in den Geltungsbereich.
Beschreibung: Siedlung metallzeitlicher Zeitstellung, u.a. der frihen Bronzezeit und der Urnenfelderzeit.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gemdnR Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine
bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft
durchgefUhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchéologie Straubing-Bogen ist
eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfir sind vom Vorhabentrager zu Gbermehmen. Sollte
ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archéologische Untersuchung auf
Grundlage der Grabungsrichilinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfihren zu lassen.

> Landwirtschaftiche Nut e bstinde bel Bent

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzien Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstétten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtizeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfOhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch [AGBG) erforder-
lichen Grenzabsttinde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Arf. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechifs und links zur Trassenachse. Der
ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit
Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Strduchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmafBnahmen durchzufihren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteillerschranke
erforderlich. FOr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fldchen ist die Richtlinie fir die
Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhOtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Elektro Textil Feinmechanik fUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen. Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1.5 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, KurvenkrUmmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 1 [Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Auf die Richtlinie Uber FiGchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es
muss gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Tellen in einem Abstand von héchstens 50 m von den
&ffentlichen SfraBen emeichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer” auch for
Feverwehrfahrzeuge benutzbar sind.  HierfGr st ein  Wendeplatzdurchmesser von  mind. 18 m, for
Feuerwehrfahreinséitze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 wvon mind. 21 m erforderich. Ggf. sind
Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtldschwassermenge von mind. 1,600 I/min fir eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1.5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen
Trinkwassermnetz  entnommen  werden und ist in einem Umkreis wvon 100 m keine unabhéngige
Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfUgbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen
Wasserversorger zu fihren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das Léschwasser
soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kénnen. Es sind
ausschlieBlich  DVGW- zugelassene Hydranten nach Moéglichkeit am  Fahrbahnrand  auBerhalb  des
Gebdudetrimmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekormmunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu
berlcksichtigen.

4. Regenwassemutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fUr die Toilettenspilung zu
verwenden. Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing-
Land, ist auf Grundsticken, die an die &ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte
Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benufzungszwang). Lediglich gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgemds fir Zwecke der Gartenbewdésserung verwendet werden,

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf
beschréanki,soweit dies fir die &ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere
Rechtsvorschriften oder Grinde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der Grundstickseigentimer stellt einen
schriftichen formlosen Antragbeim Iweckverband. Im Antrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art der
Eigengewinnungsanlage und die Ver-brauchszwecke méglichst genau zu beschreiben.

Der Iweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriffichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfor
wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fUr die Profung des Antrages bemisst,
Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweiige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der
Genehmi-gung kann der EigentUmer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des
Iweckver-bandes zu berlcksichtigen sind. Bei einer Nutzung von Regenwasser fur die Teilettenspilung ist darlber
hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren.

Z._Wasserwirtschaft

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreivV - vom 01.01.2000, ged@ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
vongesammeliem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Werden Ddacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamitfliche von mehr als 50 m? errichtet, sind
gaf.ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse i
nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eineentsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflachen-
wasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grundsticke verandert werden. Fir eine
Bauwasserhaltung ist eine wasserrechiliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechizeitig vorher mit dem
Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichilichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von Stralen, Wegen und Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

9. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBencberkante ist und sich die
EigentOmer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichemn haben.
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Léschwasserversorgung: Der Zweckverband Obermnimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der
Bereitstellung des leitungsgebundenen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit
dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrénkt wird. Ist das
Trinkwassernetz zur Deckung des Lésch- wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentrdger dem
Iweckverband die Kosten fir zusatzliche MaB-nahmen zu erstatten. Fir zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung
der Ldschwasserversorgung, die in keiner Verbin- dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von

Loschwasserentnahmestelle,  Ldschwasserteich, -  zisterne, - speicher etc.) ist aqusschlieBlich der
MaBnahmentrager zusténdig.
11 Hi . U ltschuf

Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldinger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der BRD
zugelassenen Pestizide und Mineraldinger durfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenabfdllen
zu errichten.

12 Hinwei ~und .

Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenveraniwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
Fir den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserechiliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechizeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am  Landratsamt  Straubing- Bogen abzusprechen.

13 Hi . : |

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achien. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechilichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfliche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhallige Sicherung der Bodenfunkfion zu gewdhrleisten. Sollien im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsflidéchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.,

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Perkam hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 29.01.2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes beschlossen.

2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Perkam hat die Blrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Flanung in der Fassung vom 03.02.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom __._ 2025 bis __._.2025 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3. Vorzeitige Behdrdenbeteiligung
Die Gemeinde Perkam hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gem,
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom __._ 2025 bis einschlieBlich __._ 2025 durchgefUhrt,

4, Biligungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat am __._ .2025 den Entwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom __._.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trégerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom __.__2025 wurde mit Begrindung,
Umwelibericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._.2025 bis
einschlieBlich __._ 2025 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __._ 2025

ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Betelligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
__.__.2025 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGR in seiner Sitzung
am __._ 2025 als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BOrgermeister) (Siegel)

8. Bekanntmachung / Inkraftireten
gemdaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsdblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am

damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit BegrOndung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalf auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen

Perkam, den

(H. Ammer, 1. Burgermeister) (Siegel)
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