. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gemd(3 der Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90

Erlduterung zur Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
2. Maximal zul&ssige Grundfl&chenzahl (GRZ)
2 | 3 3. Max. zul@ssige Gesamthohe baulicher Anlagen

(§9 Absatz 1Nr.1BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO )

1.4 Sonderbaufldchen nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 BauNvVO

142 ‘

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNvO

Zweckbestimmung: Pholtovoltaik-Freifldichenanlage zur Stromerzeugung.
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
DurchfUhrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Zuldssig sind:

- Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
namentlich Photovoltaik-Freifldchenanlagen, einschl. Unterkonstruktionen.

- Trafostationen

- Anlagen zur Speicherung von Strom

- Einfriedungen, Blendschutzeinrichtungen

(§9 Absatz 1 Nr. 1BauGB - § 16 BauNVvO)
2.5 Grundfldchenzahl GRZ 0,5 maximal

FUr die Berechnung der Grundfldchenzahl sind die durch die Tisch-Reihenanlagen Ober-
bauten Flaichen (horizontale Projektionsfiéiche) der Photovoltaikanlagen heranzuziehen.

2.8 H6he baulicher Anlagen Die maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen betrdgt 4,50 m bezogen auf das
Urgeldinde, bei einem Modulwinkel der Tisch-Reihenanlagen von 10 bis 20°.
Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mindestens 3,00 m betragen (nicht Uber-
bauter, besonnter Wiesenstreifen zwischen Hinterkante Modultisch und Vorderkante
des nachfolgenden Modultisches).
Der Abstand zwischen dem Urgeldnde und der Unterkonte der Modultische muss
mindestens 80 cm betragen (vgl. Prinzipschnitt Tischanlage M 1:75).

3 Bauweise
(§9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

351 —_—— — Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht
zul&ssig. Ausgenommen davon werden Einfriedungen zur Sicherung der Anlage, sowie

Blendschutzeinrichtungen.

[eXeXeNeNeNeNe)
[e]

13.21

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen

Q
o
8 8 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
Oopoo00000

- Pflanzgebot fUr Stréucher

Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Auf3engrenzen ist eine durchgehende
zweireihige Strauchhecke mit Arten der Liste Stré&ucher zu pflanzen. Pflanzabstand der
Str@ucher untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betrégt 1,00 m.

Nicht durch Pflanzgebote fUr Stréucher beanspruchte Fldchen auBerhalb des
Sicherheitszaunes sind als md&pig extensiv genutztes, artenreiches GrOnland (FFH-
Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.
Die Flachen sind mit autochthonem Saatgut fUr magere Flachland- Mé&hwiesen,
Ursprungsgebiet 16 (Unterboyrische HUgel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege
gemd3textlicher Festsetzung I11 0.2.1.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen

13.2.3 Begrinung der Anlagenfléchen

Hecke mit Baumbestand, Béschungen mit Gras- und Krautfluren, zu erhalten.

Die Anlagenfldchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den
Photovoltaikmodulen als md&Rig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-
Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.
Die Flachen sind mit autochthonem Saatgut fUr magere Flachland- M&hwiesen,
Ursprungsgebiet 16 (Unterbayrische Higel- und Plattenregion) zu begrinen. Pflege
gemd3 textlicher Festsetzung 111 0.2.1.

13.4  Anlage von Kleinbiotopen
13.41 Pro Planzeichen ist ein Totholzhaufen anzulegen. L&nge 4 m, Breite durchschnittlich 2 m.
Es ist Material aus heimischen Laubbdumen zu verwenden, z. B. Baumstdmme,
Wurzelstdcke mit 1- 2 m Durchmesser, Grobdste und Reisig.

1342 Pro Planzeichen ist ein hohlraumreicher Steinriegel anzulegen (potenzieller
Reptilienbiotop). Lange 4 m, Breite wechselnd zwischen 1 m bis 2 m. Es sind Uber dem
Urgel&inde abwechselnde Hohen von 0,70 m bis 1,20 m herzustellen.

AusfUhrung:

Es sind ausschlieflich regional vorkommende Gesteinsarten zu verwenden. Anteil ca.
80% grobe Steine (150-400 mm), ca. 20% Schrotten (50-150 mm) sowie Frostschutz
(0-45 mm) und Sand (0-4 mm).Oberboden abtragen und im Sohlbereich eine Lage
Frostschutz als Drainschicht ca. 15-20 cm dick einbauen und die Zwischenr&ume mit
Sand 0/4 teilweise beflllen. DarUber weitere Lagen aus groben Steinen einbauen und
dazwischen teilweise Schrotten einbringen. Punktuell Aste und Totholz an der
Oberfldche mit einbauen. Sidseitig den Oberboden in wechselnden Breiten von 1 m bis
1,5 m abtragen und mit Sand 0/4 auffillen (Sandlinsen).

(Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der Vermessungs-
verwaltung Bayern)

5 Sonstiae P ,

Abgrenzung Bodendenkmal mit Aktennummer:
D-2-7140-0207: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

1513 ——— — Grenze des r&iumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplans mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3Bungsplan
1515 — Einfriedung Sicherheitszaun gem. textl. Festsetzung Il 01.1.

Photovoltaik-Modultisch.
Unterkonstruktion Stahl mit Rammfundamenten.

1517 X

Trafostationen, mit Nummerierung.
Lage und Anordnung kénnen sich im Zuge der technischen Planung geringfigig dndern.

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Vermessungsverwaltung Bayern, Stand 03/2024)

161 Flurgrenze / Grenzstein

16.2 Flursticksnummer

7 Sonstige b :

71 e 345,00 - 0,50 m - Hdhenschichtlinien. DGM 1, Bayerische Vermessungsverwaltung.

172 i_ _______ | Biotopflache mit Identnummer (Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fur Umwelt).
Biotopteilfldche Nr. 7140-0023-003: Terrassenbdschung zwischen Pilling und der Bahnlinie
Regensburg-Passau

17.3 |_ _______ | Fl&dchen Okokonto / Okokataster (Datengrundlage: Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

OFK 1D 164997, OFK ID 165000, nérdlich auBerhalb Geltungsbereich

Abgrenzung Bodendenkmal - Aktennummer (Nachrichtliche Ubernahme der WMS-Daten

D-2-7140-0186: Siedlungen des Neolithikums (Linearbandkeramik, Stichbandkeramik,
Gruppe Oberlauterbach, MUnchshdfener und Altheimer Gruppe), der Bronzezeit und
der mittleren rémischen Kaiserzeit.

D-2-7140-0191: Siedlung der mittleren Bronzezeit und der Laténezeit sowie Kérpergréber
vor- oder frUhgeschichtlicher Zeitstellung.

des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege und der Vermessungsverwaltung Bayern)

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

01 Einfri

011 Sicherheitszaun (Planliche Festsetzung 15.15):

Zul@ssig bis zu einer H6he von max. 2,25 m Uber OK Urgelénde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschliefllich
Punktfundamente (z. B. Rammfundamente) zuldssig. Zur Erhaltung der Durchgdngigkeit fur Kleintiere und
Niederwild daorf die Unterkante des Zaunes bis max. 15 cm Uber Geldndeoberfldche gefUhrt werden. Zur
Aufrechterhaltung der Durchgéngigkeit fUr Rehe sind zusdtzlich vertikale Durchschlupféffnungen mit einer
Hohe von max. 80 cm und einer Breite von ca. 20 cm im Bereich der Zaunpfdhle des Sicherheitszaunes an den
Ecken der Solarfelder vorzusehen. Es sind mehrere Rehdurchschlupfe nebeneinander auf einer Breite von 1 m
anzubringen. Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auf3erhalb zu liegen kommen
(vgl. Prinzipschnitt M 1:100).

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf FlGchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu fUhren ist. Der
Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsféhig zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzungen
vollsténdig zu entfernen. Notwendige Wildschutzzéune sind entlang der 6ffentlichen Feldwege und Straf3en
mit einem Mindestabstand von 1,00 m zu den GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher
Grundsticke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten. Die Rehdurchschlupfe sind freizuhalten.

0.21 Bepflanzung und Pflege, Herstellen der Kleinbiotope:
Die Herstellung der Kleinbiotope sowie die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der

Anlage folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren. Maf3geblich fir die Fertigstellung ist das Datum der
Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:

S@mtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. EinkUrzungen der Krone, insbesondere
des Leittriebes sind unzul&ssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen frihestens nach 15
Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsomt Straubing- Bogen gepflegt
werden. Zuléssig ist eine abschnittsweise Pflege, die max. 25-30 % der Heckenlénge auf einmal umfassen darf.

Pflege der Wiesenfldchen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenfléchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jéhrlich zu méhen (Aushagerung), danach ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren. Schnittzeitréume:

1. Schnitt frihestens 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Die Wiesenstreifen entlang von Hecken und Wegen sowie die unbepflanzten Wiesenséiume auf3erhall der
Anlagen- Einfriedung dirfen nur aufBerhalb der Vogelbrutzeit nach dem 15.08. des Jahres gemé&ht werden
(Artenschutz Rebhuhn),

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Mdahwerken (z.B. Doppelmesser- oder Fingerbalkenmd&hwerk)
auszufUhren. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das M&hgut ist von der Fl&che zu entfernen.
Mulchen ist nicht zul&ssig.

Zuléssig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfldchen, die den extensiven Charakter erhdélt. Die
Besatzdichte (GVE/ha) und Pferchung ist vorher mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Dinge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.

022 Gehdlzartenliste / Mindestpflanzqualitdten

ste: SHE
Mindestpflanzqualitdt: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones Pflanzenmaterial
gebietseigener Gehdlze (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland), zu verwenden.

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster

Gewodhnliche Heckenkirsche

Euonymus europoeus -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

03 Freifle

0.31 Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehédrde am Landratsamt Straubing-
Bogen ein Freifldchengestaltungsplan (MaBstab 1: 250 bis 1: 500) vorzulegen. Darzustellen sind:
- Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, Stickzahlen) sowie von Ansaaten (Saatgut)
- Lage der Kleinbiotope
- Einfriedung mit Sicherheitszaun und Blendschutzeinrichtungen (Schnitt und Ansicht)
- Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Héhenangaben)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Gronordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und

Erschlieungsplan - M 1:1.000

7140-0023-003

Kartengrundlagen:
Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
Digitales Orthophoto der Bayerischen Vermessungsverwaltung (UTM 32).
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0.41 Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fir die Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage™ zul@ssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sdmtliche baulichen und technischen
Anlagen, Trafogebdude, Einfriedungen und Blendschutzeinrichtungen rickstandsfrei zu beseitigen und der
urspringliche Zustand wieder herzustellen.
Bei einer dauerhaften Nutzungscufgabe (Einstellung des Betriebs einer Freifldchen-Photovoltaikanlage) ist
der Ist- Zustand ,landwirtschaftliche Nutzfléiche” wiederherzustellen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)und die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung wieder aufzunehmen. Die Verpflichtung zur Wiederaufnahme der
urspringlichen Bewirtschaftung der Fl&iche nach Ende der Freifldchen-Photovoltaik- Nutzung ist in einem
DurchfUhrungsvertrag festzulegen.

Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls
geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

05 o

0.51 Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig.

0.6. Denkmalschutz

0.61 AuffUllungen oder Abgrabungen sind fir die Errichtung der Trafostation bis zu maximal 40 cm (ca.
Pflugsohltiefe) zuldssig. DarUber hinaus sind Geldindeverdnderungen unzuldssig.

062 Leitungsgrében:
Die Verlegung der Kabel fUr die Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen ist nur in einer Tiefe bis
zu maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) zul@ssig.

07 . .

0.71 Die zielgemdfe Entwicklung des mdafig extensiv genutzten, artenreiches Grinlandes (FFH-Lebensraumtyp
6510) gemdf den planlichen Festsetzungen 113.2.1und 13.2.3 ist 8 Jahre nach Erstanlage durch ein Monitoring
zu Uberprifen. Das Monitoring ist durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufUhren. Es ist festzustellen,
ob das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten Maf3nahmen erreicht wurde bzw. erreicht werden kann.
Ggf. sind die Mapnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde anzupassen. Das Monitoring
ist der Unteren Naturschutzbehdrde als Bericht vorzulegen.

08 Artenschutz

0.81 Vermeidungsmafnahmen:

VermeidungsmaBnahmen allgemein fiir Feldvégel:

Erfolgen die Bauarbeiten im Brutzeitraum von 01.03. bis 15.08,, sind im Hinblick auf europarechtlich
geschitzte Vogelarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde im Sinne des § 44
Absatz 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG geeignete Vergr&dmungsmafnahmen im Baufeld durchzufihren. Dazu sind
Pfosten mit einer Hohe von 1,50 m Uber Geldndeoberkante im mittleren Abstand von 15 m einzuschlagen
und oben mit Trassierband, Flatterleine oder Ahnlichem zu versehen. Die Manahmen missen vor dem
01.03. funktionstichtig sein und bis zum Beginn der Baufeldfreimachung erhalten bleiben.

VermeidungsmaBnahmen Rebhuhn-

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Absatz 1 Nrm. 1 bis 3
BNatSchG, ist das M&hen der Wiesenstreifen entlang von Hecken und Wegen sowie der unbepflanzten
Wiesensé&iume auf3erhalb der Anlagen- Einfriedung ausschlieflich auerhalb der Vogelbrutzeit nach dem
15.08. des Jahres zuléssig.

082 CEF-Mapnahmen:

Durch das Vorhaben ist 1 Brutrevier der Feldlerche betroffen und durch geeignete CEF- Maf3nahmen
auszugleichen. Die nachfolgenden alternctiv wdhlbaren CEF- Maf3nahmen sind jeweils pro Brutpaar
umzusetzen:

a) 10 Lerchenfenster mit 0,2 ha BlUh- und Brachestreifen oder
b) 0,5 ha BIohflache / Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache oder
c) 1,0 ha erweiterter Saatreihenabstand

Feldlerchenfenster mit BlOh- und Brachestreifen:

F1 f o Revier/Brutnaar:

- 10 Lerchenfenster und 0,2 ha BlUh- und Brachestreifen pro Brutpaoar.

Umsetzung, | age und Abstand:

- Verteilung der Lerchenfenster sowie Blih- und Brachestreifen innerhalb eines Raumes von ca. 3 ha
Gesamtgrope. Die Maf3nahme ist in unmitteloarem Zusammenhang (z.B. Gemeindegebiet) des
bestehenden Vorkommens durchzufUhren, siehe , Anforderungen an die Lage der Maf3nahmen®,

- Abstand zu Vertikalstrukturen siehe ,, Anforderungen an die Lage der Maf3nahmen®.

Eeldlerchenfenster:

- Ausschlieflich in Wintergetreide.

- Anlage der Lerchenfenster durch fehlende Aussaat nach vorangegangenem Umbruch / Eggen (kein
Pestizideinsatz).

- Keine Anlage in genutzten Fahrgassen.

- Anzahl Lerchenfenster: 2 - 4 Fenster / ha mit einer Grof3e von jeweils min. 20 m’.

- Keine mechanische Unkrautbekdmpfung; Anzustreben ist Verzicht auf DUnger- und Pflanzenschutzmittel
(PSM) im Acker (Insektenreichtum).

- Mindestabstand von 25 m der Lerchenfenster zum Feldrand und unter BerUcksichtigung der Abstands-
voraussetzungen zu vertikalen Strukturen (siehe ,Anforderungen an die Lage der Ma3nahmen®).

- Rotation moglich: Lage jahrlich bis spdtestens alle 3 Jahre wechselnd.

Blih- und Brachestreifen mit | erchenfenster:

- Blohfldche aus niedrigwUchsigen Arten mit angrenzendem Brachestreifen, Verhdltnis Brache zu BlUhfldche
ca. 1:1; Eine Auswahl zwischen BlUhstreifen oder Brachestreifen ist nicht mdglich. Als Mindestbreite sind
Jjeweils 10 m erforderlich, als Mindestiéinge jewelils 100 m.

- Ackerbrache: jéhrlicher Umbruch im Zeitraum 15.08. bis 01.03. Natirliche Sukzession oder autochthone
Ansaat mit reduzierter Saatmenge.

- Kein DUnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbek&mpfung auf BIGh- und Brachestreifen.

- Einsaat des BlUhsteifens mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation.

- Reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der regulé@ren Saatgutmenge) zur Erzielung eines l0ckigen
Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen.

- Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung des BlUhstreifens, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr
dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Dann Mahd zwischen 15.08. und
01.03. mit Abfuhr des Mé&hguts.

- Mindestdauer des BlUhstreifens 2 Jahre auf derselben Fldche (danach Bodenbearbeitung und Neuansaat
i. d. R.im Frihjahr bis Ende Mai) oder Fldchenwechsel.

BlUhflGche / BlUhstreifen mit angrenzender Ackerbrache:
- Mindestumfang der Teilfldche 0,2 ha.
- In Kombination mit 10 Lerchenfenstern 0,2 ha, sonst 0,5 ha pro Brutpaar.

Umsetzung | age und Abstand:

- BlUhstreifen: [Uckige Aussaat (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge), Erhalt von Rohbodenstellen.
Verhdltnis Brache zu BlUhfléche ca. 111, Brache und BlUhfldche aneinander angrenzend.

- Ackerbrache: jahrlicher Umbruch im Zeitraum 15.08. bis 01.03. Natirliche Sukzession oder autochthone
Ansaat mit reduzierter Saatmenge.

- Breite bei streifiger Umsetzung der Maf3nahme mindestens 20 m.

- Kein DUnger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekdmpfung.

- Keine Mahd oder Bodenbearbeitung der Blohflache, es sei denn, der Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr
dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr. Dann Mahd zwischen 15.08. und
01.03. mit M&hgutabfuhr.

- Umsetzung in maximal zwei Teilfléichen je Revier moglich.

- Rotation mdglich: Lage jahrlich bis spdtestens alle 3 Jahre wechselnd.

Erweiterter Saatreihenabstand:

- 1ha am Stick pro Brutpaar; Mindestumfang der Teilflédche 1 ha.

Umsetzung, | age und Abstand:

- Sommergetreide, Winterweizen und Triticale.

- Saatreihenabstand mindestens 30 cm.

- Weder PSM- noch Dingereinsatz, keine mechanische Unkrautbeké&mpfung vom 15.03. - 01.07. eines Jahres.
- Jahrliches Wechseln der Fldiche moglich.

Anforderungen an die Lage der Maf3nahmen:

- Die Mafnahmen sind in unmittelbarem Zusammenhang (z. B. Gemeindegebiet) des bestehenden Vor-
kommens durchzufUhren, da hieraus die Attraktionswirkung der Maf3nahme gesteigert wird und somit
die Erfolgsaussichten der Ma3nahme deutlich erhéht sind.

- Absténde: Mindestens 25 m Abstand zum Feldrand und 100 m zu Vertikalstrukturen wie Gebd&uden,
Einzelb&umen, Hecken, Feldgehdlzen, Waldrdndern, Hochspannungsleitungen etc., mind. 100 m Abstand
zu Photovoltaik-Freiflichenanlagen.

083 Zeitliche Vorgaben CEF-Mafinahmen:

Beginnen die Baumapnahmen wdahrend der Brutphase (01.03. bis 15.08.) mUssen die CEF-Mafinahmen vor
dem 01.03. des Jahres vollstédndig funktionsféhig sein. Liegt der Baubeginn ab August eines Jahres, missen
die CEF-MaBnahmen spétestens zum 01.03. des Folgejahres vollsténdig funktionsféhig sein.

084 Sicherung und Dokumentation der CEF-Mafinahmen:

Die CEF-Mafinahmen sind gemd&B § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB rechtlich zu sichern. Die Sicherung der
rotierenden MafBnahmenfldchen erfolgt durch eine schuldrechtliche Vereinbarung (Pflege- und
Bewirtschaftungsvereinbarung) zwischen dem Verursacher und geeigneten Einrichtungen wie z. B. einem
Landschaftspflegeverbond (= sog. institutionelle Sicherung gemdap § 9 Abs. 5 BayKompV).

Die schuldrechtliche Vereinborung ist bis spdtestens Ende Januar des Jahres, in dem der Baubeginn
vorgesehen ist, vorzulegen. Die Vereinbarung ist fir eine Dauer von mindestens 5 Jahren abzuschliefen. Bei
Folgevertrégen ist eine lickenlose Fortfihrung der Kompensationsma3nahmen zu gewdhrleisten. Im Fall des
Scheiterns der institutionellen Sicherung bzw. der Durchfihrung der dort vereinbarten Kompensation kénnen
ergdinzende KompensationsmafBnahmen festgesetzt werden (Auflagenvorbehalt).

Die Durchfthrung der CEF- Maf3nahmen ist zu dokumentieren. Die Dokumentation legt dar, dass die
durchgefihrten MaBnahmen nach Inhalt, Umfang und Art den festgesetzten Maf3nahmen entsprechen. Die
MaBnahmen sind auf einer Karte in geeignetem Mastab darzustellen. Die sachgerechte Durchfihrung der
MaBnahme (samt Kontrollzeitpunkt) ist seitens des Vertragspartners im Rahmen der institutionellen
Sicherung zu best&tigen (Nachweis per Foto).

Bei anstehenden Aushubarbeiten sollte das Erdreich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilt werden.

Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-
Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

4 Denkmalpflege

Baudenkmdler sind nicht vorhanden. Im westlichen Planbereich ist das Bodendenkmal D-2-7140-0207 (Siedlung vor-
und frOhgeschichtlicher Zeitstellung) verzeichnet. Auferhalb des Geltungsbereiches ist im Norden das Bodendenkmall
D-2-7140-0191 (Siedlung der mittleren Bronzezeit und der Laténezeit sowie Kérpergrdber vor- oder frihgeschichtlicher
Zeitstellung) sowie im SUden das Bodendenkmal D-2-7140- 0186 (Siedlungen des Neolithikums (Linearbandkeramik,
Stichbandkeramik, Gruppe Oberlauterbach, Minchshdfener und Altheimer Gruppe), der Bronzezeit und der mittleren
romischen Kaiserzeit) verzeichnet. Aufgrund der relativen Denkmaldichte im Raum Perkam ist das Vorkommen etwaiger
bisher unbekannter Bodendenkmdler nicht auszuschlief3en.

FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Planungsbereich muss daher so frihzeitig wie mdglich vor Baubeginn ein bauvorgreifender Oberbodenabtrag im
Bereich der fUr die Errichtung der PV Anlagen notwendigen Areale mit einem Bagger mit ungezéhnter Humusschaufel
durchgefGhrt werden um den Erhaltungszustond, die Ausdehnung und die Bedeutung des mutmaflichen
Bodendenkmals besser abschdtzen zu kdénnen. Diese Erdbewegungen, woflr eine private Ausgrabungsfirma zu
beauftragen ist, missen unter der Aufsicht der Kreisarch&ologie Straubing- Bogen durchgefiUhrt werden. Sollte der
Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (Grundeigentimer/Bautrager) eine
archdologische Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fUr
Denkmalpflege durchfihren zu lassen.

Im Interesse des Bautréigers und um mdgliche Bauverzdgerungen zu vermeiden wird empfohlen, sich rechtzeitig vor
Beginn der Baumaonahme mit der Kreisarché&ologie Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemd&pArt. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.

Die Arbeiten fir das Setzen der Trafostationen und Verlegen der Kabel werden im Humusbereich und nicht tiefer als 40 cm
(ca. Pflugsohltiefe) erfolgen.

5 . . B

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflé&iche entfernt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt
vorgesehen werden. Bei groflen Anlagen kdnnen Feuerwehrzufahrten cuf dem Gelénde selbst erforderlich werden,
Hinsichtlich der Beschaffenheit ist die Richtlinie Uber Fldchen fUr die Feuerwehr (u.a. Gesamtmasse max. 16 Tonnen;
Achslast max. 10 Tonnen) dabei einzuhalten.

L &schwasserversorgung:

Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW Arbeitsblatt W 405 ist
entbehrlich. Hier sollte im Erstzugriff im Zuge der Alarmierungsplanung mindestens ein Ldschgruppenfahrzeug mit einem
Wassertank vorgesehen werden. Ggf. kdnnen zusdtzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln oder Sonderger&ten
erforderlich sein. In diesem Zusammenhang sind die Verhaltensregeln bei Bréinden an elektrischen Anlagen
(Strahlrohrabsténde, Sicherheitsregeln, vgl. auch VDE 0132) einzuhalten.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, sollte om Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreicnbarkeit eines Verantwortlichen fUr die bauliche Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt
werden. Adresse und Erreichbarkeit des zust&ndigen Energieversorgungsunternehmens sollte bei der Alarmierungsplanung
hinterlegt werden.

Organisatorische MaBnahmen:-

Bei Photovoltaikanlagen im Freigelénde handelt es sich i.d.R. immer um groBere (fiéchige) bauliche Anlagen. Wegen der

Besonderheiten dieser Anlagen sollte ein Feuerwehrplan nach DIN 14 O95 hierfUr vom Betreiber in Absprache mit der
zusténdigen Feuerwehr erstellt und der &rtlichen Feuerwehr zur Verfigung gestellt werden. In den Plénen sollte die

LeitungsfUhrung bis zum/ zu den Wechselrichter/- n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungs-
unternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung (Alarmplanung) sollte eine eindeutige

Alarmadresse von der Gemeinde zugeordnet werden, Ggf. kann man fUr die gewaltlose Zugénglichkeit in Absprache mit

der ortlichen Feuerwehr noch ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.

6. Hinwel > 5 \G

Infrastrukturelle Belange:-

Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige Maf3nahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu
gewdhren.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgel&nde hin, zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewdhrleisten, dass durch Bou, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negative
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschréinkungen der TriebfahrzeugfUhrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und dass die Lérmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflexionseffekte erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B.
SchleifrUckstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass aus Schdden und Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurickzufUhren sind, keine Anspriche gegenUber der DB AG sowie bei den
auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete
Schutzmapfnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kandlen und Durchléssen usw.
erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrge bei der DB Immobilien,
Liegenschaftsmanagement, zu stellen.

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn-

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflogen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und
Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der
Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien)
vorzulegen.
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VERFAHRENSHINWEISE

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 20.03.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 12 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans mit integriertem Vorhaben- und
Erschliefungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ 2023 ortsUblich bekannt gemacht. In der
Sitzung vom 19.02.2024 erfolgte eine Anderung des urspringlichen Aufstellungsbeschlusses durch Herausnahme
einer Teilfldche aus dem Geltungsbereich.

> Reteil Affentli .
Die Gemeinde Perkam hat die Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem
Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung vom 07.05.2024 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in
der Zeit vom 23.05.2024 bis einschlieBlich 24.06.2024 Gelegenheit zur Auferung und Erérterung gegeben.

Rehd -
Die Gemeinde Perkam hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Traiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 23.05.2024 bis einschlieflich 24.06.2024 durchgefihrt. Gleichzeitig wurden sie zur Auperung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert.

Sffentl / Behdrdan- und Tré "

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 05.08.2024 wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen

Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ 2024 bis einschlief3lich __._ 2024 zur Einsicht &ffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am __._ 2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Traiger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

5 Satzung

Die Gemeinde Perkom hat mit Beschluss vom __._ 2024 den vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
__.__.2024 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach  § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemdap
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO beschlossen.

Perkam, den

H. Ammer, 1. BUrgermeister

6_Ausferfigung
Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan
wird hiermit ausgefertigt.

PErKAM, AN et
H. Ammer, 1. BOrgermeister
Z Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wurde am ... gemd § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschliefBungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

PErkOmM, AN e e
H. Ammer, 1. BUrgermeister
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Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)

erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen Grenzabstdnde zu
landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

. jwirt ]
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzfldchen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und eventuelle
Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch  bedingte
Verunreinigungen der Solarmodule muissen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten dirfen nicht auf die
umliegenden Landwirte abgewdlzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies
kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fUr sich und seine Rechtsnachfolger auf
jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark
entsteht.

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemdfe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fldchen von
Seiten des Betreibers zu dulden.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzfléchen muss gesichert bleiben. Geplante Bepflanzungen entlang von
Feldwegen missen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen Grofmaschinen ungehindert
befahren werden kénnen.

Bei der Pflege der Sondergebietsfldchen ist darauf zu achten, dass das Aussamen landwirtschaftlicher Beikréuter und die
damit verbundene Beeintréchtigung benachbarter Kulturpflanzen vermieden werden. Die Eingrinungsfiéichen sollen
regelmdig gepflegt werden.

Die angrenzenden Waldbesitzer sind fir Schéiden am Solarpark, welche durch herabfallende Aste und umstirzende
B&ume entstehen, von der Haftung freizustellen. Die Haftungsfreistellung ist durch den Betreiber und auch fir dessen
Rechtsnachfolger zu erkldren.
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