HINWEIS: 1323 @ @@ Karte 2: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:100

Zu pflanzende Str&ucher:

e

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfléchen entlang der St 2142 ist auf mindestens 60 %

der Grenzldnge eine einreihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3 zu pflanzen
und zu erhalten. Pflanzabstand der StrGucher untereinander: 1,5 m.

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan Perkam
"‘Roter Weg" ersetzt in seinem Geltungsbereich den rechitskréftigen
Bebauungs- und GrUnordnungsplan Perkam "Roter Weg" in  der

5.1 Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Fidchen :
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgréBe von 10 m? aufweisen. Die Bdume sind durch

iste 3 Stréucher: geeignete MaBnahmen gegen Anfahren / Beschddigung durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller o. &.).

Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlieBlich 59 Zeitpunkt der Pflanzungen:

SGTZUHgSfOSSUhg vom 12.07.2004 VO”STOndlg' aufochthones Pflanzmaterial {Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zuldssig. Die Pflanzungen auf &ffentlichen FIdchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanz- Strassenraum
. . periode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Grunfldchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme 2 8,00 2

Cornus sanguinea ) Roter Hartriegel der Wohngebdude folgenden Pflanzperiode durchzufGhren. P 1 i !
Corylus avellana _ Hasel arzelle g/tlser;%\r:veck- Fahrbahn Eg;ggﬁ Parzelle
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn 5.3 Pflege &ffentlicher Grinfléchen: L 250 L 4,50 [ 10]
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn Auf den &ffentlichen Grinfléchen ist der Einsatz von kinstlichen Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln 1 1 1
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen unzuldssig. |
Ligustrum vulgare - Liguster '

| . P LA N LlC H E F ES TS ETZ U N G E N Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche . |
Frangula alnus ] Faulbaum 4. Niederschlagswasserbehandlung

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn 6.1 Offentliche Fldichen: Das Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Fléchen ist Uber geeignete Einrichtungen

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (z. B. Hohlkérper-Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. Fir die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) Sambucus racemosa - Roter Holunder 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten.
. Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Eauterung zur Nutzungsschablane Viburnum lantana - Wolliger Schneeballl 6.2 Private Fl&dchen:
1. Art der baulichen Nutzung Das Niederschlagswasser aus privaten Fi&ichen ist in einer Zisterne mit einem Volumen von mindestens 5 m?® zu
1 2 2. Maximal zul@ssige Zahl der Vollgeschosse Jijgnﬂ@e_ﬁlgn@ghﬁn sammeln und zu speichern (Verwendung fUr Gartenbewdsserung, ggf. ToilettenspUlung). In  den

Bauantragsunterlagen sind die Lage und AnschlUsse der Zisterne darzustellen.

Das UberschUssige Niederschlagswasser ist Uber geeignete Einrichtungen auf den privaten Grundsticken vor
Ort zu versickern. Die Oberfldchenentwdsserung der privaten GrundstUcke ist gemdaRB Arbeitsblatt DWA-A 102
zu bewerten. Erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem
Versickern sind innerhalb der privaten Grundsticksfléche zu errichten. Eine Ableitung von Niederschlagswasser
auf 6ffentliche FlGchen oder Einleitung in 6ffentliche Versickerungsanlagen oder Entwdsserungsanlagen ist
nicht zuldssig. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. Bei
der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Fir

3. Max. zul@ssige Grundfl&dchenzahl
4. Max. zulassige Geschossfidchenzahl 156 ~wwww Abgrenzung von Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelt-
6 5. BO‘fW_e'Se _ einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

6. Zulassige Dachformen und Dachneigungen In einem Bereich von 35 m, gerechnet ab der Fahrbahnmitte der St2142, ist die
Errichtung von Wohngebduden auf den Parzellen 2, 3 und 7 unzuldssig.

undstlicksgrenze

'
éGr

Grundstticksgrenze

15.8 AVAVAVAVAE 20 m - Anbauverbotszone gemdaRB Artikel 23 Absatz 1 Nr. 1. BaySir'wG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

113 @

15,13 o= mmm m—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA- A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
2 MaRB | . ) Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.
6.0 6.3 Bei den Garagenzufahrten mit Gefdlle zur 6ffentlichen Verkehrsfldche ist eine Entwdésserungsrinne mit Anschluss
2.1 Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ). 15.15 S—H MaBangaben . ge - - . 9 A
an die GrundstUcksentwdésserung zu erstellen, so dass von Grundstick kein Wasser auf den StraBengrund flieBen
kann.
29 Maximal zuléssige Grundfiéichenzahl (GRZ) 0.30 15.16 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FidchengroBe
' ' ’ 640 m? 7. Immissionsschutz
2.7 Zahl der Vollgeschosse: Il maximal zwei Vollgeschosse zuldssig 1517 — — — — Parzellengrenze geplant 7.1 Parzellen 2, 3 und 7: Die Fenster von schutzbedUrftigen RGumen wie z. B. von Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer

sowie von BUro- und Aufenthaltsr@umen sowie zu diesen Rdumen dazugehdrige Balkon- und TerrassentUren,
die zur StaatsstraBe St 2142 orientiert sind, haben mindestens der Schallschutzklasse 3 zu entsprechen. Zudem

VERFAHRENSVERMERKE

. e Balinier.

ist an diesen Fassaden eine schallged&dmmte WohnraumlUftung (z. B. schallgedédmmte LUftungsanlage) fur

3.1 (o] offene Bauweise schitzenswerte Rdume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmmer) sicherzustellen. Alternativ
kénnen diese RGume so geplant werden, dass sie durch Fenster an einer ruhigen Fassade belUftet werden.
3.1.1 Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig . . R . . .. .
E\mfpfotf:e;\ wird eine hgrundnssone?herc’rje( P:ao”wn% bei derEschu‘rzenS\;vek::ef Roume,Adtl)e Tzum do;JerhEITen Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 07.03.2022 die Anderung des Bebauungs- und
ufenthalt von Menschen geeignet sind (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeifszimmer) nicht an Grunordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren geméB
3.5 - — Baugrenze. Garagen und Nebengebdaude sind unter Beachtung der Bayerischen | | . P I_A N I_l C H E H | N W E |S E der der StaatsstraBe 2142 zugewandten Seite zu liegen kommen. § 13 BauGB.
Bauordnung und der Anbauverbotszone gemdaB textlicher Festsetzung Il 13.8 auch
auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen. Ausgenommen 8_._ED_eLg.Le_\Le_[S_O_Lg_LLD_g 2 Rill _ A
davon sind die Leitungs-Schutzstreifen gemdaB planlicher Festsetzung | 8.1. )
J-é_ELOﬂZeJQhﬁD—dﬁLEMKQL’LGD—Bﬂm 8.1 Zur Warmeversorgung der Gebdude sind fossile, nicht erneuerbare Energietr&ger (Erddl, Erdgas, Braun- und Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayem, Stand 03/2023) Steinkohle) unzul@ssig. G'runord.n.ungsplan in c{er Fassung vom 23.10...2023"geb|ll|.gt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.
6.1 16.1 Flurgrenze
StraBenverkehrsfldche, offentlich E -:- i . : e Tré .
16.2 FlurstOckshnummer -
6.2 Seitenbereich, Gehweg, Sffentlich. 163 Grenastein Der Entwurf des Bebouu.ngs- und. Grunordnungsplor)s |r) der.Fos.sung vom 23.10.20.23. wur?ie ml.’r der Begrindung
: gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2023 bis einschlieBlich __._ .2023 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort

und Zeit der Auslegung wurden am _-.__.2023 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der

& |V ‘ TEXTLl C H E H | N W ElS E Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefhrt.
63 Mehrzweckstreifen, dffentlich. 164 Wohngebdude Bestand g g ge gem. § g
16.5 Nebengebdude Bestand :
6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldéchen J—-—B—e—l—(]-n—g—e—d—e—LD—e—anglp—ﬂ—e—g-e Die Gemeinde Perkam hat das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der
. Im Plangebiet wurden 2023 arch&ologischen Grabungen durchgefihrt. Das Geldnde ist nach Abschluss der Fossu.ng vom __._.2023 nach Prifung de[ Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
a s a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten. J_Z_S_O_ﬂSiLg_e_D_Q.[Sj'_e_LﬂJ_Dg_e_D der Sitzung am __.__.2023 als Satzung gemdaB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Grabungen zur Bebauung freigegeben.

2 i i I ¥ "  Benf

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstUcken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wéhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Perkam, den

Skizze Bebauung, unverbindlich.

Schmutzwasserleitung privat, Bestand.
Unzul@ssig sind in einem Schutzstreifen von 1,5 m beiderseits der Leitungsachse jegliche

Uberbauungen und Bepflanzungen. Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfGhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder- (H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
| | | TEXTLl C H E F ES TS ETZ U N G E N lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land-
8.2 —O @ O — Schmutzwasserleitung &ffentlich, Bestand. ° wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.
5. AUSFERTIGUNG

3. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-

Trinkwasserleitung 6ffentlich, Bestand. Der Bebauungs- und Gronordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

1 _Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Perkam, den

. . 192 ZUldssi .. . standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
9. Grinfldchen . ge Gebdude: . . . . . . . .
. . .. .. o . . . .. StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig. Pro Parzelle ist maximal ein Wohngebdude zugelassen. . . . . . . ol
B ) o Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke (H. Ammer, 1. Birgermeister) (Siegel)
9.1 Offentliche Grinflachen 1.3 Zulassige Anzahl der Wohneinheiten: erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fldchen ist die Richtlinie fur die ’ 1 BUY .
Einzelhduser: Es sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
Doppelhduser:  Esist maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig. Elektro Textil Feinmechanik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-
4. BEKANNTMACHUNG

Bestimmungen. FUr Kabelhausanschlusse durfen nur marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas-

Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.

1.4 Es sind maximal zwei Voligeschosse zuldssig. und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen. Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan wurde am gemdaB §10 Abs. 3

4 Brandschutz Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Z_B_OUMLeiS_e_LLD_d_B_QLLKQ[p_eLg_eSiQJﬂJ_D_g Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
21 Bauweise Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen, Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz

dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und

3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

10.2 @

Zweckbestimmung: RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Es ist die offene Bauweise festgesetzt. ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt

. sein. Auf die Richtlinie Uber Fi&ichen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es Perkam, den
22 AbstandsfiGchen muss gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m von den
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. offentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
FUr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist ein  Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, for
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemdB Punkt 2.4 festgesetzt. Feuerwehrfahreinsdtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfogen. (HAmmerlBurgermelsTer) (siegel)

23 Baugestaltung Hauptgebdude Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von

mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem 6ffentlichen

13.2  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

2.3.1 Gebdudehdhen:
13.2.1 Zu pflanzender Laubbaum. Innerhalb der dffentlichen Grinfléichen entlang der St 2142 . s . Trinkwassernetz  entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige
ist Pl ich in Laubb 1. Wuchsord der Liste 1 fl d Maximal zulassige Wandnhohe: 6:50m Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfugbar, sind Léschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
ist pro Planzeichen ein Laubbaum 1. Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu ,
erhalten. errichten. Der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem Ortlichen

Als unterer Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe, als oberer

Bezugspunkt gilt der Schnitipunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkanfe der Dachhaut, Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser

soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kénnen. Es sind

UBERSICHTSPLAN

Im &ffentlichen StraBenraum der ErschlieBungsstraBe ist pro Planzeichen ein Baum 2.
Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe:

gemessen in der straBenzugewandten traufseitigen Gebd&udemitte des Wohngebdudes (siehe nachstehende

Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. ausschlieBlich  DVGW- zugelassene Hydranten nach  Mdoglichkeit am  Fahrbahnrand auBerhalb  des

Schemaskizze). GebdudetrUmmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.
Liste 1 BGume: Schemaskizze
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 5. Telekommunikation
Alpenvorland) zul@ssig. c
2 In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
Acer platanoides _ Spitz-Ahorn TE; \ anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu‘zg pflonzgndfer. Bdume.sind.d.ie einschlégigen No"rmen und Richﬂinieri
Betula pendula _ WeiB-Birke E 1 (?. B.'DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick-
Quercus petraea - Trauben-Eiche 2 sichtigen.
Quercus robur - Stiel-Eiche e 4. Regenwassernutzung
Tilia cordata - Winter-Linde OK Siasse. = E
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde ) | Urgelénde Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fUr die ToilettenspUlung zu
— T T T —k‘ — T verwenden. Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing-
ite 2 B ) . | fiir SR . Land, ist auf Grundsticken, die an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte
Acer campestre . Feld-Ahomn Sorte "Elsrik" L] L Wgsserbedorf ausschlieBlich  aus dies.far "Einrichfung zu decken "(BenuTzungszwong). Lediglich gesammeltes
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted" 2.3.2  Firstrichtung Nlederschlog§w05§er darf QrdnungsgemoB fOr Zwecke .der Gor‘rgnbewosserung verwendet werde'n. .
Alnus cordata i ltalienische Erle Die Firstrichtung ist frei wéhlbar. Auf Anfrgg vY|rd .dle" Verp'ﬂ|ch’rung zur Benutzung o'uf emen'beshmmfen \{erbrouc.hszweck und Teilbedarf bgschronk’r,
Corylus columna i Baum-Hasel sonelT dies fUr die offen’rhche Wasserversorgung ww’rschof’rh?h zur.nuTbcir ist und nlc.hT onder.e Rech'rsvorschnf’ren oder
PrUNUS Qvium i Vogel-Kirsche 233 Dachformen / Dachneigung SrL.Jnde derkVoll;sgecjundhen en’rghegeclj'wsfehen. [?.er GrL(;nds’ruk;:.kske|g§.n’rume(;| sTeII.’r einen s.chr|f’r||chen| formIosgndAnTrog
Pyrus calleryana - Chingsische Birne Sorte "Chanticleer" Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD) b?c;Tcﬁ:/zi?eglz r:ggl.i;r:STAgn;;OOgU Zstbe;e;hlfrgir:rt:mer as Objekt, die Art der Eigengewinnungsaniage und die Ver
e e
Sorbus aria i Mehlbeere Sorfen "Magnifica” / "Majestica’ : : wird vorq Zweckverbor)d eine Gebu.hr erhoben, die sph ngch i:lem Auqund for dl.e Prufupg des Antrages bemisst.
Tilia cordata B Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho” / "Roelvo” 2.3.4 Dachgauben Genehm!gungsbeschelde 'werd"en in 'Abdr'uck an die 'jewelllge Gemeinde weitergeleitet. Noch Vorlage der
Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Genehmigung kann deI E|g'enT.LJmer .d|e Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des
Vs . o - ’ Zweckverbandes zu berUcksichtigen sind.
13.2.2 \ \ Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fidchen. Giebelwand von 3,0 m 2ulGssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m. Bei einer Nutzung von Regenwasser fr die Toilettenspilung ist dariber hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren.
odd Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundsticks ein Laubbaum der Liste 2 oder 2.3.5 Dacheindeckung:

7 Hi . W irtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-

In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zuldssig sind ausschlieBlich Pfannen
oder Ziegel. Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zul@ssig. Flachddcher auf
Garagen und Carports sind zu begrinen.

alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.

. . . . o . o . . NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
2.3.6 Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfldche aufweisen.

gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfl&dchengewdsser

Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufsténderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten

oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zulassig. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fUr das Einleiten von

gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechtzeitig vorher beim Landratsamt Straubing- Bogen die
Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

Werden D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach
DIN 55928- 8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang') nach DIN EN ISO 12944- 5 einzuhalten.
Eineentsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende GrundstUcke verdndert werden.
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Garagen, Carports und Nebengebdude

Maximal zul@ssige Wandhodhe: 3.5 mim Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

= mks

Zwischen offentlicher Verkehrsfldche und Garage oder Carport ist auf der privaten Grundsticksfldche ein Architekten — Ingenieure GmbH

mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Kellergaragen sind unzul&ssig.

2.5 Stellplatze
Anzahl der erforderlichen Stellpldtze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und deren
Abldsung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.

) Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsflchen sind Streifenfundamente zul&ssig, sofern sie das Léschwasserversorgung:
SD 15°-35° AN SHOB_‘?””W?GU bzw. "Seit.(.ansfreifenn.iveou um nicht mehr als ]Q_ cm Uperschreifen. Enflang der Grenzen zu Der Zweckverband Ubernimmt gemdB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
%9 lé\(/)\{’D 7D y den offentlichen Qrunflochen sowie zu dep Noc.hborgru.ndstucken sind Sockel, Mouerp oder Streifenfun- denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
PD, 108 - 25° 32”:?”? ?hZ(l;lOSSIg. Ays;:genor:lrnglh 2I<Fa)|bekr;fd|edzu|055|?en StuIszouern gemdB textlicher Festsetzung Il Trinkwasserversorgung nicht gef&hrdet oder eingeschrdnkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des L&sch-
] r urtninedungen sind ausschiieBlic l,J,n vndamente zugelassen. . wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten fUr zusatzliche MaB-
Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgeldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante von Streifenfunda- . - . .. L . .
s N nahmen zu erstatten. FUr zus&tzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbin-
menten ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen. . . .. .. . .
dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Loéschwasserenthahmestelle, Léschwasserteich, - zisterne,
- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmentréger zustédndig.
2.7 Beleuchtung

2.7.1  FUr die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insektenschonender Beleuchtung
zul&ssig. Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zul&ssig. Die in der

.. . BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger durfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
3. Flachenbefestigungen verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-
3.1 Seitenbereiche nach planlicher Festsetzung | 6.2 und Mehrzweckstreifen planlicher Festsetzung | 6.2 sowie

fallen zu errichten.
private Stellplatze, Garagenvorpldtze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu

befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge, 12. Hinweis

Schotterbelag, Schotterrasen). Bei der Installation von Luftwédrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
L&rmemissionen maéglichst innerhalb des Gebd&udes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese

2.6 Einfriedungen

2.6.1  Grundstickseinfriedung:
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen und 6ffentlichen Grinfl&échen: Nicht vollfldchig geschlossene Metall-
und Holzz&une mit Uberwiegend senkrechten Elementen. Hohe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante.
An gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wahlbar, darf
jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgeldnde nicht Uberschreiten.
Hecken aus Laubgehdlzen sind an allen Grenzen zulé&ssig, ausgenommen an der Nordgrenze der Parzelle 6 und
der Parzelle 7 wegen der privaten Abwasserleitung.
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Verfahren nach §13 BauGB

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fldchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsréumen von Nachbargrundsticken zu  positionieren. SLANART PLANNUMMER
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her- Es sollfen méglichst ldrmarme Geréte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen ENTWURF B10
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen der TA Larm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A] tags und 40 dB(A] nachts) einzuhalten sind. :
Verwendung der Fidchen entgegenstehen .(Arﬁkel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). _ Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch- ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter néher untersuchen zu lassen. Gemeinde Perkam 2022-14
IGssigen Folien unterlegte Fldchen u. &.). FUr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind einde Ferka
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt  Straubing- Bogen abzusprechen. Bebauungs- und Grinordnungsplan LANDKREIS | STADT
o . . . . Perkam "Roter Weg” - Deckblatt Nr. 1 Straubing-Bogen
4_Geldndemodellierungen / Stdfzmauem 13. Hinweise zum Bodenschutz
4.1 Gelandeauffillungen sind bis maximal 1,30 m Uber dem Urgelénde und bis maximal 30 cm Uber der Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
StraBenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe zuléssig (beide Bedingungen missen erfillt sein). verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Gemeinde Perkam Niederbayern
Gartenseitig zu den Nachbargrundstiicken sind die Geldndeauffillungen zu den Parzellengrenzen hin als Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. .
Boschung mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Héhe : Breite) auszufihren, sofern der Nachbar einer Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung VG Rain
Niveauangleichung nicht zustimmt. Bei Zufahrten zu Garagen und Carports sind Auffillungen bis zur auf landwirtschaftlich  genutzten Fidchen 70% davon) nicht  Uberschreitet. Des Weiteren muss die Schlof3platz 2 MARSTAS
Grundsticksgrenze in Verbindung mit Stitzmauern (Festsetzung il 4.2 beachten) zuldssig. Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 94369 Rain 1:1.000
Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von
Nachbargrundsticks zuldssig. BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfléchen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGRORE
In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeléndekoten anzugeben und die Naturschutz am Landratsamt unverzdglich zu informieren. DECKBLATT NR. 1 76,5 x 88 cm
geplanten Geléndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird .
darzustellen. empfohlen, Fl&dchen, die als GrUandcﬂhen oder zur gdrtnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Bebauungs— und Gr(jnordnungsplcm (,}RCH'TE/(}
B ' ) ) . ] ] ] Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in Festset / Hi ; o LANDSCHAFTS-G%‘VDATUM
4.2 StGtzmauem: Zur Sicherung von Auffullungen fur Garagen- und Carporfzufahrten ist die Erichtung von nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens estaeLzLng e Inweise Q’? ARGHITEKT Z. Entwurf vom 23.10.2023
StUtzmauern mit einer Héhe von maximal 1,20 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 30 cm Uber der und fur alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird W -, ’ﬁ'ﬁ
Hohe der Fahrbahnoberkante (beide Bedingungen missen erfUllt sein) zulGssig. angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kld@ren. Hilfestellung E.E ’3,
) ) . . ) } BEARBEITET GEZEICHNET =,
zumumweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des 9 /‘(‘)E
Bundesverbandes Boden zu finden. al al = — &
179820 1 }Qy
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