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Gemeinde Perkam Umweltbericht

,Gewerbegebiet Pilling - Erweiterung”

Q. Einfihrung

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Landkreis Straubing-
Bogen wird fir das Deckblatt Fiéchennutzungsplan und den Bebauungs:
ung Griinordnungsplan fir das Gewerbegebiet Pilling — Erweiterung, die
im Pt{:llrollelverfohren aufgestellt werden, ein gemeinsamer Umweltbericht
ersfellt.

1. lage

Gemeinde: Perkam
Landkreis: Straubing-Bogen
Flache des Planungsgebietes: ca. 3,5 ha

2. Planungsrelevante Umweltmerkmale

* Naturraum: DonaulsarHigelland

* Derzeitige Nutzung: Acker

« Umleld: Gewerbegebiet, Staatsstrale $t2142, landwirtschafliche
Nutzung

3. Planungsrelevanter Umweltzustand und Umweltprobleme

Derzeit ist das Planungsgebiet als Acker genutzt. Im Siden befindet sich
die Staatsstrafle St2142 Geiselhérin%- Stravbing, im Nordwesten
schliefit ein bestehendes Gewerbegebiet an.

Einsehbar ist das Planungsgebiet hauptséchlich von Siden und Sidosten,
v.a. von der Staatsstrafde. Alilasten sind nicht bekannt.

4. Andere Planungen

Naturschutz: -
Forst/landwirtschaft: -
Wasserwirfschaft: -

Regionalplan: -
Flachennutzungs-/Landschafisplan:

L

. Schutzgebiefe / Bictope:



Gemeinde Perkam

Wartner & Zeitzler londschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner

Umweltbericht

.Gewerbegebiet Pilling - Erweiterung”

6. Potenzielle Beeintriichtigung benachbarter Schutzgebiete / Biotope:
7. Grinordnerisches Konzept

Als Eingriinung im Siden zur StaatsstraBe hin ist eine Baumreihe aus
Vogelkirschen vorgesehen, zur freien Landschaft im Nordosten wird das
Ge%iet durch eine lockere Baum-Strauch-Hecke [Artenzusammensetzung
in Anlehnung an die potenziell natiiliche Vegetation) aus 0 % Stréu-
chern {HoseE[;, roter Harlriegel, Schlehe, Heckenkirsche, Kreuzdom, Ligu-
ster, Plaffenhitchen, Wasserschneeball, Kriechende Rose] und 10% Hei-
stern (Baume 2. Ordnung: Hainbuche, Eberesche, Feldahom| abge-
schirmi, Diese Hecken werden auch auf den privaten Griinfléichen als
innere Durchgriinung an den Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Die Grinflachen werden als extensives Griinland gepflegt und nach Be-
dorf gemdéht.

Sollten nicht alle Bauabschnitte redlisiert werden, wird die nordéstliche
Rondeingéijnun? an den jeweils letzten Bauabschniit verschoben [siehe
Satzungsbeschluss vom 09.03.2010).

8. Eingriffsregelung

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sollen die Belange, das Bauen zu %rdern und gleichzeitig
die umweltschitzenden Belange zu beriicksichtigen als wichtige Ziele
verbunden werden.

Aus diesem Grund wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministerium, den Listen des Re?elverfohrens zur Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

8.1 Aren und lebensréume

Das Planungsgebiet wird als Acker intensiv landwirtschafich genutzt.
Werteinstufung: | {Oberer Wert)

8.2 Woasser

Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung nicht gefghrdet, da kein
Grundwasser aufgedeckt wird {das Grundwasser liegt in mehr als 7 m
Tiefe). Oberfléichengewdsser sind bis auf einen Graben, der im Zuge der
Umsetzung an die Staatsstrafle verlegt werden soll, nicht vorhanden.
Werteinstufung: |

8.3 Boden

Der Landschattsplan gibt fir das Planungsgebiet sandigen Lehm bzw.
lehmhallige Sande an. Die vorhandenen Bodentypen weisen kein beson-
deres Potential fir die Entwicklung von Biotopen auf. Die unversiegelten
Baden weisen Wertstufe |l auf.
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8.4 Klima und Luft

Das Planungsgebiet besitzt keine besonderen Funktionen fir das Lokalkli-
ma. Werteinstufung: |

8.5 landschafisbild, Erholung

Das Landschaftsbild wird gepréigt durch die Nutzung als ausgerdumte
Ackerflur mit benachbartem Gewerbegebiet und kann somit als wenig
reizvoll eingestuft werden.

Werteinstutung: |

8.6 Kompensation

Aus der Zusammenschau der oben aufgefihrten Wertstufen zeigt sich,
dass fast ausschlieBlich die Werlstufe | mit Ausnahme von Schutzgut Bo-
den (Wertstufe |I) anzutreffen ist.

Da das Gebiet gem. Eingriffsregelung zum Typ A (hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad| zuzuordnen ist und die Bewertung der SchurzFoEfo-
ren auf der jefzigen Fldche insgesamt bei | liegt, miisste der Kompensati-
onsfaktor zwischen 0,3 und 0,6 befragen.

Durch die eingriffsminimierenden MaPnahmen {umfangreiche innere und
auBere Durchgriinung mit standortgerechten, heimischen Arten, Versicke:
rung von auf 3en Grundsticken anfallendem Niederschlagswasser, ver-
sickerungsfthige Belage auf Stellplétzen, Einfriedungen oﬁne Sockel,
siehe grinordnerisches Konzept und Festsetzungen Bebauungsplan) lasst
sich der Kompensationsfakior auf 0,3 senken.

» Eingriffsflidche:
Nettobauland plus Verkehrsflachen: 3,41 ha

* Ausgleichsbedart: 3,41 hax 0,3 = 1,02 ha
* Kompensation
Der Ausgleich erfolgt auf drei Flurstiicken:

FI.Nr. 86 zwischen BergstraBe und der Bahnlinie Neufahrn — Radl-
dorf: Anlage einer Streuobstwiese mit Randeingriinung auf Griinland;
Bepflanzung mit Obstbgumen bereits im Herbst 2009 erfolgt. Die
Flache befindet sich im Besitz der Gemeinde und betréigt 0,22 ha.
Sie wird dem 1. Bauabschnitt zugeordnet.

FLNr. 383 (Teilllache] westlich Bablmithle: Schaffung einer ca. 20
cm fiefen, méhbaren Seige mit Einsaat von autochthonem Saatgut fir
Feuchtgrinland. Die Flache befindet sich ebenfalls im Besitz der Ge-
meinde, der als Intensivgrinland genutzte aufwertbare Fléchenanteil
betragt 4.400 m? . Auf eine Bepflanzung mit Bdumen wird im Hin-
blick auf das Brutvorkommen des WeiBstorches in der Nachbarge-
meinde verzichtet. Die Fldche wird dem 2. Bauabschnitt zugeordnet.
Sollte die Ausgleichsmafnahme auf FI.Nr. 383 aufgrund der Beurtei-
lung des Wasserwirtschaftsamtes und der Fischereifachberatung nicht
umgesetzt werden kénnen, stellt die Gemeinde eine gleichwertige
Mo%nchme bzw. Flache zur Verfiigung [siehe Satzungsbeschluss vom
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09.03.2010).

FI.Nr. 1022 {Teilfléiche] am Ostrand des Planungsgebietes: Pflan-
zung von Hecken und einer Baumreihe aus Vogelkirschen, Pllege als
extensives Grinland, Mahd nach Bedarf, keine Dingung, keine An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln. Sie wird dem 3. Bauabschnitt
zugeordnet. Im Zuge der Umsetzung wird die 2.700 m? grofle Aus-
gleichsflache in Gemeindebesitz Uberfihrt.

Die Ausgleichsfltichen befinden sich im Gemeindeeigentum bzw. werden
im Zuge der Umsetzung in Gemeindebesitz iiberfihr [siehe Satzungsbe-
schluss vom 09.03.2010), der Anerkennungsfakior betréigt jeweils 1,0.
Die Fléichen werden an das Bayerische Longescmt far Umweltschutz in
Hof / Saale unter Ubersendung von Lageplénen oder Teilfléchenlage-
planen und unter Angabe der jeweiligen Grébe (Formblatt) gemeldet. Fiir
die fertig gestellten Ausgleichsfléchen werden von der Gemeinde
Schlussabnahmen mit der Unteren Naturschutzbehtrde veranlasst {siehe
Satzungsbeschluss vom 02.03.2010).

Zusammentfassung:
Eingrift 1,02 ha
Ausgleich 0,22 ha + 0,44 ha + 0,27 ha =
0,93 ha

Nach Stellungnahme des tandratsamtes Straubing — Bogen vom
03.03.2010 wird durch diese Ausgleichsmabnahmen gen Belangen von
Natur und Landschaft gegenilber den anderen in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigenden Belangen der Wirtschaft ausreichend Rechnung ge-
Trﬁgen und gie Beeintréichtigung durch Lém und Versiegelung ausgegli
chen.

Die lage, Zuordnung und Festsetzungen fir die Ausgleichsflachen ist aus
dem Bebauungs- ung Griinordnungsplan ersichtlich.
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Q. Voraussichtliche Umweltauswirkungen aut die Schutz- Wiirkungen
Uter:

++| sehr positiv, (+) positiv, (o] neutral, [} negativ, (-] sehr

negativ, (2) auf dieser Planungsebene nicht g%schdtzbcr

«  Boden (Bodentunktion, Erosion) [
Verlust der Bodenfunktion im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes

*  Wasser (Grundwasser, Oberfléchenwasser) (0]
Obeifléchengewdsser sind im Bereich des Deckblat
tes mit Ausnahme eines Grabens nicht vorhanden,
Auswirkungen aul Grundwasserstand und — qualitéit
nicht zu erwarten {laut Auskunft von Biiro Weiss liegt
der Grundwasserhorizont in mehr als 7 m Tiefe).

o Lutt/Klima H
Geringfiigige Auswirkungen auf das Kleinklima durch
Versiegelung.

+ Biologische Vieltalt [Fauna, Flora) (+)
Durch die neu entstehenden Gehdlzpflanzungen und
die Ausgleichsmalnahmen entsiehen werlvollere Le-
bensréume als die vorhandenen Ackerfléchen.

*  Mensch [Gesundheit, Erholung) [
Beeintréichtigung durch erhéhte Lambeldstigung, die
fiéichenbezogenen Schalleistungspegel sinc? aber kor-
rekt festgesetzt, so dass keine erheb?ichen Beeintréich-
tigungen zu erwarten sind.

+ landschaft [
Beeintréichtigung des Landschafisbildes durch die ge-
planten Gewerbebauten, da das Planungsgebiet von
Siden und Sidwesten einsehbar ist. Durch die ge-
plante Eingrinung kénnen die Auswirkungen gemildert

werden.

*  Kultur- und Sachgiiter (o)
nicht betroffen.

*  Woechselwirkungen {o)
geringfiigig

10. Alternative Planungsméglichkeiten

Zungchst wurde ein Standort im Nordwesten des jefzigen Planungsgebie-
tes angedacht, der aber aufgrund der lage im laabertal und im Uber-
schwemmungsbereich nicht weiter verfolgt wurde. Im Plenungsgebiet
selbst wurde die Griinordnung im Planungsprozess modifiziert, um eine
wirkungsvolle Eingriinung zu erreichen.

11, Monitorinﬁ
Eine Uberwachung der Funktion der Eingrinung und der Umsetzung der
grinordnerischen Fesisetzungen auf Privatgrund wird empfohlen.
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12. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen fir die ein-
zelnen Schutzgiler unler Beriicksichligung der festgesetzien Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen in einer greistufigen Bewertung
wie folgl zusammen:

Betriebsbedingle

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte
Auswirkungen

Auswirkungen Auswirkungen

Boden maBig maDig

Wasser

Klima/Luft

Tiere und
Pllanzen

Mensch

L&rm, Erho-
lung

Landschaft

Kultur- und
Sachgiiter

I gering/keine [ ] maBig

Unter Berlicksichtigung der getroffenen Festselzungen wurden - insgesamt

betrachtet - keine erheblichen nachieiligen Umweltauswirkungen festge-

stellt:

*  Die enistehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszuglei-
chen.

+  Die Gestoffun? der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsver-
tr&glich auszutihren.

*  Die Gebdude sind so zu bauen und zu belreiben, dass vermeidbare
Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit zusammenfassend
nicht gegeben.

Autgestellt am 19.02.2010, geéindert 18.03.2010

#h-

Dipl. Ing. Rupert Zeitzler, landschaftsarchitekt bdla + Stadtplaner, Plattiing
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