DECKBLATT NR. 2 Bebauungs- und Grunordnungsplan WA "Straubinger Strasse”
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Die planlichen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

WA "Straubinger StraBe" in der rechtskraftigen Fassung vom 23.11.2015 sowie des Deckblattes Nr. 1
in der rechtskréftigen Fassung vom 06.02.2017 gelten unverdndert, sofern durch das Deckblatt Nr. 2
nichts Gegenteiliges festgesetzt oder erganzt wird.

Die Anderungen durch Deckblatt Nr. 2 sind durch Fettdruck gekennzeichnet.

VERFAHRENSHINWEISE

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet
keine Anwendung.

Fir Garagen und Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO der untere Bezugspunkt
zur Ermittlung der Abstandsfldéchen gemaB Punkt 2.4 festgesetzt.

23 Baugestaltung Hauptgebdude
2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 © Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)
mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach (ZD) mit 15°-30° Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach
(PD) mit 10° - 25° Dachneigung.

2.4 Garagen und Nebengebdude

Maximal zulassige Wandhohe: 3,00 m im Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstrae mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zwischen o&ffentlicher Verkehrsfldche und Garage ist auf der privaten GrundstUcksfl&iche ein mindestens 5,0 m
tiefer Stellplatz anzuordnen. Die Gesamtldnge der Garagenzufahrt darf 9,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
bis zur straBenzugewandten Garagenwand nicht Gberschreiten. Kellergaragen sind unzuldssig.

2.6 Einfriedungen

2.6.1  Zuldssig sind zur Grundstickseinfriedung:
Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen: nicht vollfl&échig geschlossene Metall- und Holzz&une mit Uberwiegend
senkrechten Elementen. Hohe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante.
Zur freien Landschaft: nicht vollfl&ichig geschlossene Metall- und Holzzdune mit Uberwiegend senkrechten Ele-
menten, Maschendrahtz&une, Héhe bis 1,20 m, bezogen auf das Urgeldnde. Hecken aus Laubgehdlzen.
Gartenseitig zu Nachbargrundsticken: Stitzmauvern bis maximal 1,40 m, bezogen auf das Urgeldnde. Nicht
vollfiachig geschlossene Metall- und Holzzdune mit iberwiegend senkrechten Elementen, Maschendrahtzdune.
Die Einfriedungen (Stitzmauern sind Teil der Einfriedung) dirfen eine Gesamthéhe von 2,0 m ab Urgelénde nicht
Uberschreiten.

2.6.2 Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind ausschlieBlich mit Punktfundamenten zugelassen, durchgehende
Sockel oder Streifenfundamente sind unzuldssig.
Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das StraBen-
niveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten.
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4.1 AuffUllungen:
Geldndeauffillungen sind bis maximal 1,30 m Uber dem Urgeldnde und bis maximal 30 cm Uber das Niveau
der StraBenoberkante zuldssig. Auffillungen zur freien Landschaft missen auf dem eigenen Grundstiick be-
endet sein. Hohenunterschiede sind an den Parzellengrenzen als B6schung mit einer Neigung von mindestens
1:2,5 (Hohe : Breite) auszufiihren.

Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgel&nde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zuld&ssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&dndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 11.06.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes
durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemé&B § 13 BauGB ohne Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan in der Fassung vom

11.06.2018 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

2 Ofentl  Behdrden: I .

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.06.2018 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis einschlieBlich 23.08.2018 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde
am 13.07.2018 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Traiger Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 03.09.2018 nach Prifung
der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 03.09.2018 als Satzung
gemdB § 10 Absatz 1BauGB beschlossen.

Perkam, den ......ccccceee.

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

5. AUSFERTIGUNG

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt

Perkam, den .................

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

6. BEKANNTMACHUNG

Die Gemeinde Perkam hat das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan gemdB § 10 Absatz 3 BauGB ortsUblich am ...................
bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 2 tritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.

Perkam, den ..o

(H. Ammer,1. BUrgermeister) (Siegel)

- DECKBLATT NR. 2 -

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

PILLING WA "STRAUBINGER STRASSE"

MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE GmbH

MUhlenweg 8 - 94347 Ascha - Fon 09961/94210 - Fax 09961/942129 - Mail: ascha@mks-ai.de - Web: http://www.mks-ai.de

PLANART

ZEICHNUNG-NR.
Safzung e
BAUORT / PROJEKT ROEIAR
Gemeinde Perkam, Ortsteil Pilling 2018-59
Allgemeines Wohngebiet "Straubinger Strasse” BAUABSCHNIT
- Deckblatt Nr. 2 -

TEILABSCHNITT
VERFAHRENSTRAGER LANDKRES

Gemeinde Perkam

Straubing-Bogen

VG Rain REGIERUNGS-BEZIRK
SchioBplatz 2 Niederbayern
94369 Rain
DARSTELLUNG MASZSTAB
1:1.000
. _ NACHITE.
Bebauungs- und Gronordnungsplan ‘LANDSGHAFTS_’@@ R
- Lageplan / Festsetzungen & |2 | 95x29.7 cm
5;5 DATEINAME
5
E')
BEARBEITET GEZEICHNET ORT / DATUM UNTERSCHRIFT

al al

Ascha, den 03.09.2018




